Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan fiir das Gewann "Eselacker"
in Auggen/Iendkreis Miillheim

A. Rechisgrundlagen

1. §§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960
(BGBl. I S. 3%41) (BBauG).

2. §§ 1 - 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke (Baunutzungsverordnung) vom 26. Juni 1962 (BGBl. I S.
429) (Baulivo).

3. §§ 1 bis 3 der VO iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne
sowie iiber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung) vom 19. Januar 1965 (BGBl. I S. 21).

4. § 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchfithrung
des BBauG. vom 27. Juni 1961 (Ges. Bl. S. 108),

5. 8§ 3 Abs. 1, 7 49, w 16 und 111 Abs. 1,2 der Landesbauordnung
fiir Baden-Wiirttemberg vom 6.4.1964 (Ges. Bl. S. 151) (LBO).

B. Festsetzungen

I. Art der baulichen Nutzung

§ 1
-Bavgebiet
(bei einheitlichem Baugebiet)

Der gesamte rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist
"Reines Wohngebiet" gemidB § 3 BaulNVO.

§ 2
Ausnahmen

Soweit in § 3 BaulNVO Ausnahmen vorgesehen sind, sind diese nicht
Bestandteil des Bebauungsplaneso,

§ 3

Festsetzungen im Gestaltungsplan

Festsetzungen nach § 3 Abs. 4 (beschrénkende Festsetzungen in Wohn-



gebieten) erfolgen durch Eintragung im Gestaltungsplan.
Innerhalb des gesamten Planungsgebietes sind nur Wohngebidude
mit nicht mehr als 2 Wohnunggzuléssiga

§ 4

Neben- und Versorgunssanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauliVO sind unzuléssige

-

II. MaB der baulichen Nutzung

§ 5

Allgemeines

(1) Das MaB der baulichen Hutzung wird bestimmt durch Fest-
setzung der Grundflidchenzahl und der Zahl der Vollgeschosse.
(2) Die zuldssige GeschoBflichenzahl ergibt sich aus der Ver-
vielfachung von festgeéetzﬁer Grundflédchenzahl und festge-
setzter Zahl der Vollgeschosse, soweit nicht in § 17 BauNVO
eine geringere GeschoBflichenzahl festgesetzt iste.

§ 6

Zuléssiges MaBl der baulichen Nutzung

(1) Die Festsetzung der Grundflichenzahl und der Zahl der Vo11-
geschosse erfolgt durch Eintragung im Gestaltungsplan. Sowelt
eine Festsetzung der Grundfléchenzahl im Gestaltungsplan nicht
erfolgt, gilt die jeweils zugehOrige Grundflichenzahl nach

§ 17 Abs. 1 BauNVO als festzesetzte

(2) Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist zwingend.

(3) Von der Zahl der Vollgeschosse kann eine Ausnahme gemi8’
§ 17 Abs. 5 BaulNVO unter folgenden Voraussetzungen zugelassen
werdens

Die Gebdude diirfen bei Hanglage talseitig um ein GeschoB mehr
in Erscheinung treten.

IITI. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche

§ 7

Bauweise

(1) Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.



(2) Soweit im Gestaltungsplan Einzelhiuser eingetragen sind, gilt
diese Eintragung als festsetzung gemidB § 22 Abs 2 Satz 2 BauliV0.

(3) Fir die Stellung und die Firstrichtung der Gebiude sowie
fir die Dachform sind die Eintragungen im Gestaltungsplan maB-
gebend.

§ 8

Uberbaubare Grundstiickfliche

(1) Die Festsetzung von StraBerbegrenzungslinien, Baulinien,
Baugrenzen und Bebauungstiefen erfolgt durch Eintragung im
Strafen~ und Baulinienplan.

(2) “uf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflichen sind Neben—
anlagen im Sinne des § 14 BauliVO nicht zuldssig.

§ 9

Grenz— und Gebhdudeabstand

(1) Soweit im StraBen- und Baulinienplan keine grtBeren Abstinde fest-
gesetzt sind, gelten die Vorschriften liber Grenz- und Fensterab-
stédnde der §§ 7 und 8 der ILandesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (IBO)

IV. Baugestaltung

§ 10

Gestaltung der Bauten

(1) Die Gebdudelingsseite soll in der Regel mindestens betragen:
bei eingeschossigen GebZuden 9,00 m

(2) Die Gebiudelsngsseite darf hdchstens betragen:
bei eingeschossigen Gebduden 14,00 m

(3) Die Hohe der Gebdude darf von der festgelegten - natiirlichen -
im Mittel gemessenen Gelidndedberflichen an der Bergseite bis zur
‘hochsten Traufe betragen:

bei eingeschossigen Gebduden %,50 m.

(Bevayr ki)
(4) Die hichste SockelhdheYder Gebizude (Oberkante fertiger Erd-

geschoBfuBboden) darf nicht mehr als 0,50 m betragen. Die
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Oberkante des fertigen ErdgeschoBfuBbodens ist im Gestaltungs-

plan fir jedes Grundstiick als Anhaltswert festgesetzt. Sie ist
bezogen auf MeereshChe NN.

Fixpunkt: Gasthaus Krone StraBenseite Westecke Nr. 1718 = 320.039 NN.
Die ErdgeschoBfuBbodenhthe ist jedoch je nach Abmessung des zu er-
stellenden Baukdrpersdurch Absteckung an Ort und Stelle zu iiber-
prifen und evtl. zu korregieren.

(5) An- und Vorbauten an den Gebduden sind nur gestattet, wenn
sie in einem angemessenen GroBenverhdltnis zum Hauptgebiude
stehen und sich architektonisch einfiigen.

(6) Die Dachneigung muB bei den Hauptgebiude betragen, soweit

im Gestaltungsplan keine weitergehenden Beschridnkungen festge-
setzt sind:

beim flachgeneigtem Dach 25 - ZDO.

Flir die Dachdeckung ist dunkles nichtglinzendes Material zu ver-
wenden.

(7) %in Kniestock ist nur bis hdchstens 0,30 m zul#ssig; gemessen
zwischen OK-Decke und dem Schnittpunkt der Aussenseite der Um-
fassungswand mit der Unterseite der Sparren.

§ 11

Nebengebdude und Gesragen

(1) Pie Nebengebiude sollen inreinem angemessenen GréBenver—
h&ltnis und guter baulicher Zuordnung zum Hauptgebiude stehen.

(2) Nebengeb&ude miissen, eingeschossig erstellt werden. Die Trauf-
hohe darf hochstens 3,50 m betragen.

(3) Soweit Garagen an der Grundstiicksgrenze zugelassen werden,
sind sie mit einem Flachdach zu versehen und diirfen in der
Einfahrt die Hohe von 2,50 m (AuBenmaB) nicht iiberschreiten.

'§12

Binfriedigungen

(1) ©#1l¢ Einfriedigungen der Grundstiicke an 6ffentlichen StrafBen
und Platzen sind gestattet:
Sockel bis 0,30 m Hihe mit Heckenhinterpflanzung



Holzziune (ILattenziume) mit Heckenninterpflanzung
DrahtgeXlecht in Rahmen aus Rohren oder Winkeleisen mit
Heckenhinterpflanzung.

(2) Die Verwendung von Stacheldrant alsEinfriedigung ist
nicht gestattet.

(3) Die Gesamththe der Einfriedizungen darf das MaB von

1,00 m nicht Uberschreiten. Flir die HShe der ﬁinfriedigungen
gilt § 2 der Kreisbausatzung fiir den Iendkreis Millheim vom
8.2.1966,

(4) Aus Grunden der Verkehrssicherneit konnen an StraBenein—
mindungen weitergehende als in Abs. 1 - 3 vorgeschriebene
Einschriankungen verlangt werdene.

Auggen, den°/{6;64<Qu6;go.oo




