Bebauungsvorschriften

11 Pl

zum gednderten Bebauvungsplan fiir das Gewann "Geldnder" der

Gemeinde Auggen Krs. Breisgau-ilochschwarzwald, in der Fassung

vom 15.Mdrz 1978.

I. Allgemeines

§ 1

Rdumiicrier Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Festsetzung im

StraBBen- Beulinien- und Gestaltungsplan.

II. Art der baulichen Nutzung

§ 2

Baugebiete

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist als allgemeines
Wohngebiet nach § 4 BauilVO festgesetzt. AuBerdem weist der Bebauungs-
plan eine Fldche fir einen Gartenbaubetrieb, einen Fest- und Sport-

platz, sowie eine Fldche fir Landwirtschaft cus.
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Ausnahmen

Soweit nach § 4 BauNVO Ausnahmen vorgesenen sind, sind diese
Bestandteil des Bebauungsplanes.

§ 4

Neben- und Versorgungsanlagen

1. Nebenanlagen im Sinne § 14 Abs. 1 BauNVO sind unter der
dort genannten Voraussetzung zuldssig, jedoch nicht im
Bereich der von jeder Bebauung freizuhaltenden Grundsticks-
fldchen entlang der BundesstraBe 3 und nicht im Bereich der

Sichtdreiecke an den StraBeneinmindungen.
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2. Versorgungsanlagen im Sinne § 14 Absatz 2 BauNVO kénnen cls
Ausnchme zugelassen werden, jedoch nicht im Bereich der wvon
jeder Bebauung freizuhaltenden Grundstiicksfldchen wie vor-

stehend cufgefihrt.

I11. MaB der bgulichen Nutzung

§ 5

Allgemeines

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung der
Grundfldchenzahl, CGeschol3fldchenzahl und der Zanl der Vollge-
schosse.

§ 6

Zuldssiges Ma3 der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der Grundfldchenzehl, GeschoBifldchenzohl und der

Zahl der Vollgeschosse erfolgt durch Eintragung im 8Bebauvungsplan,

Soweit eine Festsetzung der Grundfldchenzohl im Bebauungsplan nicht

erfolgt, gilt jeweils die zugehdrige Grundfldchenzahl nach § 17

Abs. 1 BauNVO als festgesetzt.

Nach § 17 Abs. 5 BauNVO sind folgende Ausnahmen zuldssig:

a. Eine Uberschreitung der hochstzuldssigen festgesetzten Zahl der
VollgescHoBe um 1 GeschoB bei Gebduden mit Steildach von 35-45°
Dachneigung, oder mit einem anrechenbarem Vollgeschofl im Dachge-

schoB, auf Grund der zuldssigen Firsthdhe.

B. Ortliche Bauvorschriften

I. Bauweise und Uberboubare Grundstiicksfldchen

g 7
Bauweise

1. Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.
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2, Soweit im StraBen- Baulinien- und Gestaltungsplan Einzelhduser,
Doppelhduser und Hausgruppen eingetragen sind, gilt diese Ein-
tragung als Festsetzung gemdf § 22 Abs. 2 Satz 2 BaulWO0. Doppel-

hduser miUssen gleichzeitig ausgefilhrt werden,

3. FuUr die Stellung der Gebdude und die Firstrichtung sowie fiir die

Dachform sind die Eintragungen im Gestaliungsplan maBgebend.

§ 8

Uberbaubare Grundstiicksfldchen

1. Die Festsetzung von StraBenbegrenzungslinien, Baulinien, Baugrenzen
und Bebauungstiefen erfolgt durch Eintragung im StraBen- Baulinien-

und Gestaltungsplan.

2. Die festgesetzte Baulinien beabsichtigen, durch die zwingende
Bebauung und Errichtung der Gebdude an dieser Linie, eine
Staffelung der Baukdrper entlang der Strafe bzw. eine Bebauung
der Grundstiicke mit einem festgesetzten Grenzabstand. Die
Baulinie muB nur mift 1/3 der geplanten Baukdrper bebaut werden.

Im Ubrigen kdnnen die Gebdude von der Linie abgesetzt werden.

§ 9

Grenz- und Gebdudeabstdnde

Soweit im StraBen- Baulinien- und Gestaltungsplan keine grdBeren
Abstdnde festgesetzt sind, gelten die Vorschriften iber Grenz-
und Fenstercbstinde der §§ 7 und 8 der Landesbauordnung fir
Baden-Wirttemberg (LBO).

11. Baugestaltung

§ 10
Gestaltung der Bauten

1. Die Grundrisse der Gebdude sollen ein langgestrecktes Rechteck
bilden. Dabei soll die Gebdudeléngsseite bei eingeschossigen

Gebduden in der Regel mindestens 10,00m und bei zweigeschossigen
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Gebduden mindestens 12,00m betragen. Doppelhduser und Hiuser-

gruppen missen gleichzeitig ausgefithrt und einheitlich gestaltet

werden,
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Die Hohe der Gebdude darf vom eingeebneten Gelinde bis zur
Traufe betragen:

bei eingeschossigen Gebduden 4,00m

bei zweigeschossigen Gebduden 6,50m.

Die Sockelhohe der Gebdude (Operkante ErdgeschoBfuBlboden) ist
moglichst niedrig zu halten; sie darf nicht mehr als 0, é0m
betragen. Die Hdhe wird gemessen von OK. StraBenbordstein in
der Mitte der Gebdudefront zur Strafle.

Die Hohe der Gebdude wird vom selben Ausgangspunkt wie vor, bis

UK. Sparren an der AuBenkante der AuBenwand, gemessen.

. An- und Vorbauten an den Gebduden sind nur gestattet, wenn Sie

in einem angemessenen GroBenverhdltnis zum Hauptgebdude

stehen und sich architektonisch einfigen.

. Die Dachneigung muB3 bei den iauptgebduden betragen:

1- geschossige Gebdude: Dechdecke und Dachneigung 20° - 300,
28° - 38° und 35° - 450, siehe Festsetzungen im Bebauungsplcn.
2- geschossige Gebdude: Dachneigung 20° - 30°,

Siene Eintragungen im Baulinien- StraBen- und Gestaltungs-
plan. Bei Hausgruppen muB die Dechneigung stets die gleiche
sein. FiUr die Dachdeckung sollen in der Regel dunkel engobierte

Tonziegel verwendet werden.

. Bei Hauptgebduden mit flachgeneigtem Dach ist nur der Einbau

von Einzelwohnrdumen an den Giebelseiten gestattet. Die Rdume
miUssen ihre Belichtung und Beliiftung jedoch ausschlieBlich duxrch
Giebelfenster erhalfen. Die Belichtung und Beliftung des richtaus-

gebauten Dachbodens mu3 durch liegende Fenster erfolgen.
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Dachgaupen und Dachaufbauten sind bei Gebduden mit flachgeneigtem

Dach nicht gestattet.

§ 1

Nebengebdude und Garagen

Nebengebdude sollen in einem angemessenen GrioBenverhdltnis zum
rlauptgebdude stehen und sind mit diesem in einen guten bau-
lichen Zusammenhang zu bringen.

Um gréBere Baukdrper zu erhalten sind die Garagen zweier be-
nacnbarter Grundsticke zu einem Baukdrper zuscmmenzufassen
(vgl.StraBen- und Baulinienplan).

Die im Bebcuungsplan Fesrgesetzten rlochen fur Gcragen 51nd nlcht

Esasteas 3

zwingend und sollen nur als Plcnungsnllfﬂ dleren. bcrcgen konnen

e

unter Beruck51chtlgung der §§ 7 und 8 L3O auch in den nicht zur

aebauung vorgesehenen Grundsticksteilen errichtet werden, sofern

Wi 2 E ey

sie die von jeglicher Bebauung freizuhaltenden F1achen nicht ba—

P

ruhren.
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§ 12

Einfriedigungen

Die Einfriedigungen der Grundsticke an 6ffentlichen Strafien-

und Pldtzen sind fUr die einzelnen StraBenziige einheitlich zu
gestalten. Gestattet sind:

Sockel bis zv 0,3Cm iHohe, aqus iMaturstein oder Beton mit
leckenhinterpflanzung aus bodenstiéndigen Striuchern. Einfache
Holzzdune (Lattenzdune) mit reckenhinterpflanzung. Quadratisches
Drahtgeflecht in Rcohmen aus Rohren oder Winkeleisen mit Hecken-
hinterpflanzung.

Die Gesamthdhe der Einfriedigung soll das i4aB von 1,00m nicht

Uberschreiten.

.
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Im Bereich der Sichtfelder an den Strafeneinmindungen diirfen
Bepflanzungen, gemessen von der Fahrbahn, O,80m Hohe nicht

Uberragen (Sichtbehinderung).

2. In bebauten StraBenzigen (Bauliicken) sind die Einfriedigungen denen

der Nachbargrundstiicke anzupassen.

3. Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist nicht ge-
stattet.
§ 13

-

Grundsticksgestaltung und Vorgdrten

1. AnfiUllungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so durchzu-
fihren, daoB die gegebenen natiirlichen Geldndeverhiltnisse
miglichst wenig beeintréchtiqt werden. Die Geldnde-

verhdltnisse der Machbargrundsticke sind dabei zu pericksichtigen.,

2. Vorgdrten sind noch Erstellung der Gebdude als Ziergdrten oder
Rasenfldchen anzulegen und zu unterhalten.
Bei Anpflanzung von Bdumen und Strduchern sollen bodenstdndige

Gehdlze verwendet werden.
3. Vorpldétze miUssen planiert und befestigt werden.
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Zufahrten und Zugdnge

Zufahrten und Zugtinge zur BundesstraBe 3 werden nicht gestattet.
Das Verbot der Zufahrt und des Zuganges ist im Sebauungsplan durch

Planzeichen festgesetzt.

Auggen, den 15.Mdrz 1978 Der BiUrgermeister:
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