BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan "KLEINFELDELE"

der Gemeinde AUGGEN

fir das Gewann: "KLEINFELDELE" (teilw.)

Grundstiicke Fl.st.Nr. 9075 u. 9076

Rechtsgrundlagen

1. §§ 1-2a und 8 - 10 des Bundesbaugesetzes vom 18.8.1976
(BGB1. I S. 2256) —- BBau&.

2. §§ 1 - 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) i.d.F. der Bekannt-
machung vom 25.9.1977 (BGBl. I S. 1763) --BauNVO.

3. §§ 1 - 3 der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleit-
pl&ne sowie liber die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung) vom 12.1.1965 (BGBl. I S. 21) --PlanZVO.

4. § 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchfih-
rung des Bundesbaugesetzes vom 27.6.61 (Ges.Bl. S. 208)
i.d.F. der Verordnung vom 13.12.1977 (Ges. Bl. S. 77)

5. §§ 3 Abs. 7, 9, 16 und 111 der Landesbauordnung fiir Baden-
Wirttemberg i.d.Fassung vom 20.6.1972 (Ges.Bl. S. 352) --LBO.

Textliche Festsetzungen

In Ergdnzung der Planzeichnung (Bl. 2 und 3) wird folgendes
festgesetzt:

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (gem. § 9 Abs. 1 BBauG)

1. Art der baulichen Nutzung

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird
festgesetzt als:

1.1Sondergebiet (SO) gem. § 11 BaulNVO
flir Winzergenossenschaft
Zuldssig sind Betriebe, Anlagen, Nutzungen und
Einrichtungen, die in Verbindung mit der Weinwirt-
schaft stehen, wie:




- Anlieferung und Abtransport, Verarbeitung,
Lagerung, Verkauf

- Geschidftsbiliros und Verwaltungsgebdude

-~ Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschafts-
personen

- Reparaturwerkstdtten und Werkstétten, soweit
sie zur Instandsetzung der Betrlebselnrlch-
tungen erforderlich sind.

- Nebenanlagen

MaB der baulichen Nutzung gem. § 16 BauNVO

Die Festsetzung des MaBes der baulichen Nutzung erfolgt durch
Eintragung (Bl. 2) der Grundfl&dchenzahl (GRZ) und der GeschoB-
fldchenzahl (GFZ) als Hbchstwerte.

Zur HBhenbeschrdnkung ist eine max. Gebdudehthe als Traufhohe
von 8,0 m iiber der StraBe Fl.st.Nr. 9074 festgesetzt (gemessen
Schnittpunkt AuBenwand-Dachhaut) .

Bauweise gem. § 22 BauNVO

Als Bauweise ist eine besondere Bauweise filir Gebdudeldngen
gréBer als 50,0 m festgesetzt (gem. § 22 Abs. 4 BauNVO)

tiberbaubare Grundstiicksfldchen gem. § 23 BauNVO

Die iiberbaubaren Grundstilicksfldchen sind durch Festsetzung
von Baugrenzen bestimmt.

Stellung der baulichen Anlagen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG)

Die Stellung der baulichen Anlagen ist durch Planzeichen im
Plan festgesetzt. Die Geb&dude- und Firstrichtung ist wahlweise
senkrecht oder quer zu den Grundstiicksgrenzen zuldssig.

Nebenanlagen (gem. § 14 Abs. 1 BauNVO)

Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 1 BauNVO sind auf den nicht
iiberbaubaren Fldchen nicht zuldssig.

Entlang der BundesstraBe B 3 ist der im StraBen- und Bau-
linienplan besonders als - von Bebauung freizuhaltende
Fldchen - gekennzeichnete Schutzstreifen von jeglichen
baulichen Anlagen freizuhalten.

Versorgungsanlagen i.S. des § 14 Abs. 2 BauNVO k&nnen als
Ausnahme zugelassen werden.



7. - Von der Bebauung freizuhaltende Fldchen (gem. § 9
Abs. 1 Nr. 10) BBauG

7.1 Bei der StraBeneinmiindung in die BundesstraBe B 3 sind
die eingezeichneten Sichtdreiecke von Sichthindernissen
jeder Art, die hoher als 0,80 m iiber die Fahrbahnober-
kanten der B 3 und der GemeindestraBe hinausragen, frei-
zuhalten.

8. Pflanzgebot (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BBauG)

8.1 Im Plan (Bl. 2) und im Griinordnungsplan sind Pflanzge-
bote fiir das Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und
Blischen sowie bodendeckender Bepflanzung festgesetzt.

Der Griinordnungsplan ist Bestandteil des Bebauungsplanes.
Die im Plan und in der Legende dargestellten Pflanzarten
und Bdume sind Pflanzgebote im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr.25 a
BBauG.

Flir die einzelnen Pflanzungen wird folgendes festgelegt:

- GroBbdume sind mit einem Stammumfang von
16 - 18 bis 20 - 22 cm zu pflanzen.

- ZKleinkronige Bdume als Heister sind in einer
Hohe von mind. 275 - 350 cm zu pflanzen.

- In den Bereichen der Strducher in Dreiecks-
pflanzung betrdgt der Mindestabstand der Str&ducher

1,20 m.

- Bodendecker sind mit 3 bis 6 Stilick je gm je nach
Wuchsstdrke zu pflanzen.

ITI. BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
gem. § 9 Abs. 4 BBauG u. § 111 LBO).

1. Dachform - Dachneigung

Zuldssig sind Sattelddcher mit einer Dachneigung von
mind. 10° bis max. 15°.

Die Anordnung der Dachfl&dchen und Firstrichtungen
ist im Gestaltungsplan Bl. 3 verbindlich festgelegt.

Als Dachdeckungsmaterial sind groB8flédchige, profilierte
Blechplatten zulé&ssig.

2. Wandfl&dchen

Zuldssig sind Massivwdnde und groBformatige Platten-
wdnde aus Leichtbeton. Die Oberflédche ist zu schl&dmmen
oder zu verputzen.



.1

Die Giebeldreiecke des Bilirotraktes und der Nordgiebel
des mittleren Traktes ist mit einer Holzverschalung
(Douglasie) zu versehen.

Zur Gliederung der groBen ndrdlichen Wandfl&dchen sind

senkrechte Holzelemente mit einer Breite von mind.
25 cm im Abstand von mind. 4,0 m aufzubringen.

Farbgebung

Der dem Bebauungsplan beigehaftete Farbvorschlag der

Malerfachschule Lahr ist verbindlich und Bestandteil
des Bebauungsplanes.

Geringe Abweichungen im Farbton sind zul&ssig und sind
anhand von Farbmustern oder nach dem 1. Anstrich an
Ort und Stelle festzulegen.

Dem Bauantrag sind farbice Fassaden entsprechend den

Festlegungen im Farbvorschlag und mit Darstellung
der Gliederuncselemente beizufligen.

Reklame- und Werbeschriften

Schriftziige und Reklameschriften sind genehmigungs-
pflichtig.

Zuldssig sind nur Schriften auf der Fassade mit Einzel-

buchstaben max. 70 cm hoch aus Metall mit Hinter-
leuchtung. Leuchtschriften sind nicht zuldssig.

Einfriedigungen

Einfriedigungen entlang der &ffentlichen StraBen im
Bereich zur BundesstraBe B 3 und im Eingangsbereich
sind nicht zulé&ssig.

Im {ibrigen Bereich ist eine Einfriedigung als Draht-
zaun mit Heckenhinterpflanzung bis 8o cm zuldssig.

Niederspannungsleitungen sind zu verkabeln.

Gestaltung der unbebauten Fldchen und Vorgdrten

Auffiillungen und Abtragungen auf den Grundstlicken
sind so durchzufiihren, daB die gegebenen, natiirlichen
Geldndeverhdltnisse wenig beeintrdchtigt werden.



III.

NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN (gem. § 9

Abs. & BBauG) . , ,
StraBenbauamt Schreiben vom 15.2.1979

1. Gemessen vom &duBeren Rand der befestigten Fahrbahn
der BundesstraBe ist ein 40,0 m breiter Schutzstreifen
von jeder Bebauung freizuhalten. Auf dieser nicht iiber-
baubaren Schutzfl&dche diirfen auch keine Nebenanlagen
nach § 14 BauNVO errichtet werden.

2. Zufahrten und Zugdnge zur BundesstraBe zum Weggrundstiick
Lgb. Nr. 180/20 ("Landwirtsch. Weg" parallel zur B 3)
und in den Einmiindungsbogen B 3 / Lgb.Nr. 9074 werden
nicht gestattet.

3. Die gesamte VerkehrserschlieBung mu8 iiber die Gemeinde-
straBe Lgb.Nr. 9074 und nach Osten gegen die Ostliche
Verfahrensgebietsgrenze erfolgen.

4. Dem Bauantrag der Winzergenossenschaft sollte ein Plan
Uber die innere VerkehrserschlieBung beigegeben werden.

5. Der Abstand der westlichen Begrenzung der westlichen
Zufahrt vom Anwesen zur GemeindestraBe Lgb. Nr. 9074
muB aus verkehrlichen Griinden vom duBeren Rand der
befestigten Fahrbahn der B 3, einen Abstand von mind.
50 m betragen.

Kraftilbertragungswerke Rheinfelden vom 15.12.78 und 10.4.79

1. Fir die Stromversorgung des Neubaus der Winzergenossen-
schaft Auggen ist eine Trafostation im Gebiude vorgesehen.

2. Die Kabelzufiilhrung von der StraBe Fl.st.Nr. 9074 zur
Trafostation ist im Grundbuch durch ein Leitungsrecht
zu sichern.

Landesdenkmalant vom 6.12.1978

Das Landesdenkmalamt ist unverziiglich zu benachrichtigen,
falls Bodenfunde bei den Erdarbeiten zutage treten
(§ 20 Denkmalschutzgesetz)

Das gleiche gilt, wenn Bildsttcke, Wegkreuze, alte Grenz-
steine oder dhnliches von den BaumaBnahmen betroffen sind.

Auggen, den 16.3.1979 Der Bilirgermeister:




BADISCHE MALERFACHSCHULE LAHR, LEHR- UND VERSUCHS-
WERKSTATTEN FUR DAS MALER- UND LACKIERERHANDWERK

763 LAHR/SCHWARZWALD
LUDWIG-FRANIK-STRASSE 16
PERNSPRICHBR (07821) 23122

Forderungen der Farbgestaltung

2,

4.

'»ﬁ‘ [
Der Gebéudetrakt wird durch den gewdhlten Farbklang in den Ton-

wert und Farbwert der Landschaft eingeordnet.

Der Farbklang "Ocker-griinlich' ist aus den gegebenen Farbténen

der Landschaft entwickelt.

Der Farbton der Wandverkleidungen wird 3-fach variert TON - iN -
TON und nach Qualitdt und Quantitdt und den verschiedenen Gebliude-
trakten zugeordnet um die Baumassen zu differenzieren und ma 3~

stdblicher zu machen.

Die Oberfldche der eingebrannten Acrylat - und Polyesterlacke sind
auf den Glanzgrad halbmatt ca. 50 % nach "Gardner" einzustellen.

Dadurch kénnen zu starke Spiegeleffekte der Dach- und Wandfldichen
gemildert werden, Der Glanzgrad matt = ca., 10 © n,G. bringt Nacii-

teile in der Witterungsbestidndigkeit.

Die gesamte Farbkonzeption solite nach dem Genehmigungsverfaihren

und vor der Bauvausilihrung mit der Lieferfirma verbindiich festge -

legt werden,
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