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Gemeinde Auggen Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald

SATZUNGEN DER GEMEINDE AUGGEN

tiber

a) den Bebauungsplan ,,Réte 11”

b) die 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,,Réte Il ”

Der Gemeinderat der Gemeinde Auggen hat am 29.07.2014
a) den Bebauungsplan ,Réte Il ”
b) die értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Réte |l ”

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzung beschlossen:

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S.
1548)

= Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

= Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

= Landesbauordnung fur Baden-Wiurttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber.
416), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Dezember 2013 (GBI. S.
389, 440)

= § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt geandert durch Gesetz vom 16.04.2013 (GBI. S. 55)

§ 1

Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich fir
a) den Bebauungsplan ,Réte Il ”
b) die értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Réte 117

ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil.



Gemeinde Auggen Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald

§2

Bestandteile

1. Der Bebauungsplan besteht aus:
a) zeichnerischem Teil vom 29.07.2014
b) textlichem Teil — planungsrechtliche Festsetzungen — vom 29.07.2014

2. Die értlichen Bauvorschriften bestehen aus:
a) dem gemeinsamen zeichnerischem Teil vom 29.07.2014

b) 6rtliche Bauvorschriften (textlicher Teil) vom 29.07.2014

3. Beigeflugt ist:

a) gemeinsame Begriindung Teil | (Stadtebau) vom 29.07.2014
b) gemeinsame Begriindung Teil | (Umweltbericht mit integriertem
Grunordnungsplan) vom 29.07.2014
§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO ergangenen
ortlichen Bauvorschriften dieser Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann geman
§ 75 LBO mit einer GeldbulRe geahndet werden.

§4

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan treten mit ihrer
Bekanntmachung nach § 10 (3) BauGB in Kraft.

Fritz Deutschmann, Blrgermeister

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Pla- Es wird bestatigt, dass der Satzungsbe-
nes sowie die zugehdrigen planungsrechtli- schluss gem. § 10 Abs. 3 BauGB 6ffentlich
chen Festsetzungen und die értlichen Bau- bekannt gemacht worden ist. Tag der Be-
vorschriften mit den hierzu ergangenen Be- kanntmachung und somit Tag des Inkraft-
schlissen des Gemeinderates der Gemein- tretens ist der
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Erganzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtlichen Festsetzun-
gen und ortlichen Bauvorschriften:

1.1
1.1.1
1.1.1.1

1.1.1.2

1:1:1:3

1.2

1.2.1
1.2.1.1

1.2.2
1.2.2.1

1.3
1.3.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S.
1548)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)
Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
ber. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Dezember 2013
(GBI. S. 389, 440)

§ 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 16.04.2013 (GBI. S.
55)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet WA ist die in § 4 (2) Nr. 2 genannte Nutzung
(Schank- und Speisewirtschaften) nicht zuldssig.

Im Allgemeinen Wohngebieten WA ist die in § 4 (2) Nr. 3 genannte Nutzung (An-
lagen fur sportliche Zwecke) nicht zuldssig.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind die Ausnahmen nach § 4 (3) Nrn. 4 und 5
BauNVO (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)
Hoéhe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO)

Als maximale Trauf- und Gebaudehthen gelten die in der Planzeichnung festge-
setzten Hohen in m Giber NHN (Normalhéhennull).

Als Bezugspunkt der Traufhche gilt der Schnittpunkt der duRersten Wandflache
mit der Oberkante der Dachhaut. Als Bezugspunkt der Gebaudehdhe gilt die
oberste Dachbegrenzungskante bzw. Firstlinie.

Grundflache, zuldssige Grundflache (§ 19 BauNVO)
Auf den Grundstiicken der Baufenster 1 und 2 darf die zuldssige Grundflache
durch bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache (z.B. Tiefgaragen), Pkw-

und Fahrradabstellplatze, Nebenanlagen, Terrassen, Wege- und Hoffldchen Gber-
schritten werden, hochstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8.

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet WA gilt die offene Bauweise mit Einzelhaus- und
Doppelhausbebauung (siehe Planeinschrieb).

14-07-29 Roétell Bebauungsvorschriften (14-07-22)
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1.4 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

1.4.1 Untergeordnete Bauteile wie Balkone, Erker, Eingangs- und Terrasseniiberdach-
ungen durfen die Baugrenzen auf maximal 5,0 m Lange um bis zu 1,50 m Gber-
schreiten.

1.4.2 Untergeordnete Bauteile wie Dachvorspriinge durfen die Baugrenzen auf der ge-
samten Lange um bis zu 1,0 m Uberschreiten.

1.5 Garagen, Carports und Stellplitze (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

1.5.1 Stellplatze, Garagen und Carports sind auch auerhalb der Baufenster zulassig.

1.5.2 Garagen missen von der 6ffentlichen Verkehrsflache einen Mindestabstand von
5 m einhalten, Carports einen Mindestabstand von 2 m.

1.6.3 Carports werden definiert als Uberdachte Stellplatze, die mindestens an zwei Sei-
ten unverschlielBbare Offnungen aufweisen.

1.6 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

1.6.1 Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) BauNVO sind nur innerhalb der durch Bau-
grenzen festgesetzten Giberbaubaren Flachen (Baufenster) zulassig.

1.6.2 Nebenanlagen bis 25 m® Brutto-Rauminhalt und ebenerdige Nebenanlagen (wie
z.B. Schwimmbé&der und Terrassen, die nicht mehr als 1,0 m gegeniiber dem na-
turlichen Gelénde erhéht sind) sind auch auRerhalb der Baufenster zulassig.

1.7 Anzahl der Wohneinheiten (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

171 Im Allgemeinen Wohngebiet wird die Zahl der Wohnungen fir Einzelhauser auf
maximal 2 Wohnungen, fur Doppelhduser auf maximal 1 Wohnung pro Doppel-
haushalfte festgesetzt.

1.8 Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 9 (1) Nr. 17 BauGB)

1.8.1 Aufschuttungen und Abgrabungen dirfen eine Hohe von max. 2 m gegenuber
dem naturlichen Gelande nicht Gberschreiten.

1.9 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

1.9.1 Wege, Stellplatzflachen sowie Zufahrten sind ausschlieBlich in einer wasserdurch-
l&ssigen Oberflachenbefestigung (z.B. Pflaster mit Rasenfugen bzw. anderen
wasserdurchldssigen Fugen, sickerfahiges Pflaster, Schotterrasen, wassergebun-
dene Decke, Drainpflaster) auszufiihren. Dies gilt fur befestigte Grundstiicke, so-
fern keine Fahrzeuge gereinigt/gewartet werden und kein Lagern von oder Um-
gang mit wassergefahrdenden Stoffen erfolgt. Die Tragschicht ist ebenfalls was-
serdurchlassig auszubilden. Dies gilt nicht fur die in der Planzeichnung mit einem
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GR/FR/LR) ausgewiesene Flache.

1.9.2 Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher und Dachgauben sind nur zuléassig, wenn
sie beschichtet oder in dhnlicher Weise behandelt sind, so dass keine Kontamina-
tion des Bodens durch Metallionen zu besorgen ist.

1.9.3 Flache und flachgeneigte Dacher von Nebengebauden, Carports und Garagen mit

einer Dachneigung von 0° bis 5° sind, soweit sie nicht liberbaut sind oder als We-
ge-, Platz- oder Terrassenflache genutzt werden, extensiv zu begriinen und mus-
sen eine Substrathéhe von mindestens 5 cm aufweisen.

14-07-29 Rétell Bebauungsvorschriften (14-07-22)
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1.10
1.10.1

1.11

1.17:1

1:11.2

1.12

1.14.1

1.12,2

Flache fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Gemaf Planzeichnung sind Flachen fur Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (GR, FR,
LR) zugunsten der Hinterlieger und Leitungstrager ausgewiesen.

Flachen zur Vorkehrungen vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 (1) Nr.

24 BauGB)

Auf der im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Flache F1 ist ein mindestens
2,0 m hoher, dichter Zaun oder eine Mauer zu erstellen sowie mit einer vorgela-
gerten, einreihigen und mindestens 3,0 m hohen Hecke zu bepflanzen. Diese ist
dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Die Hecke muss eine gleichmafige Struktur
aufweisen. Lickenbildungen sind zu vermeiden.

Artenempfehlung: Hainbuche (Carpinus betulus), Liguster (Ligustrum vulgare).

Auf der im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Flache F2 ist eine zweireihige,
mindestens 3,0 m hohe und 3,0 m breite Hecke zu pflanzen. Diese ist dauerhaft
zu pflegen und zu erhalten. Die Hecke muss eine gleichméafige Struktur aufwei-
sen. Luckenbildungen sind zu vermeiden.

Alternativ ist ein mindestens 2,0 m hoher, dichter Zaun oder eine Mauer zu erstel-
len sowie mit einer vorgelagerten, einreihigen und mindestens 3,0 m hohen Hecke
zu bepflanzen. Diese ist dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Die Hecke muss
eine gleichmaRige Struktur aufweisen. Lickenbildungen sind zu vermeiden.
Artenempfehlung: Hainbuche (Carpinus betulus), Liguster (Ligustrum vulgare).

Anpflanzung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Auf den privaten Grundstlicksflachen sind pro angefangener 300 m? nicht Uber-
bauter Flache mindestens 1 Obst- oder Laubbaum und 5 Stréucher zu pflanzen.
GroRe und Art siehe Pflanzenliste im Anhang.

Bei Abgang oder Féllung eines Baumes/Strauches ist als Ersatz ein vergleichbarer
Obst-/Laubbaum oder Strauch gemaf der Pflanzenliste im Anhang nachzupflan-
zen.

Hinweise:

Bei Gehdlzpflanzungen ist das Nachbarschutzrecht von Baden Wiirttemberg zu
berticksichtigen.
GemédR § 178 BauGB kann die Gemeinde den Eigentiimer durch Bescheid

dadurch verpflichten, sein Grundstiick innerhalb einer zu bestimmenden ange-
messenen Frist entsprechend der o.g. Festsetzungen zu bepflanzen.

14-07-29 Rétell Bebauungsvorschriften (14-07-22)
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2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Rechtsgrundlagen:

= Landesbauordnung fir Baden-Wiurttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
ber. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Dezember 2013
(GBI. S. 389, 440)

= § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 16.04.2013 (GBI. S.

55)

21 Décher (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

211 Die Dacher der Hauptgebdude sind als Satteldacher mit einer Dachneigung von
35° bis 45° oder als Walm- oder Zeltdacher mit einer Dachneigung von 12° bis 20°
auszufuhren.

2.1.2 Die Dacher von Nebengebauden, Carports und Garagen sind mit einer Dachnei-
gung von 0° bis 30° zulassig.

21.3 Fur die Dacheindeckung von Hauptgebauden sind nur rotbraune bis braune, sowie
graue bis anthrazitfarbene, nichtgldnzende Ziegel aus Ton oder Beton zulassig.

214 Wellfaserzement und offene Bitumenbahnen sowie glédnzende oder reflektierende
Materialien sind fir Dacheindeckungen nicht zugelassen.

2.1.5 Die der Energiegewinnung dienenden Dachaufbauten (Solar, Photovoltaik) sind

bei allen Dachneigungen gestattet und aus einem blendfreiem Material herzustel-
len. Diese durfen nicht aufgestandert sein und die maximale Gebaudehdhe nicht
Uberschreiten.

2.1.6 Dachaufbauten, Widerkehren und Dacheinschnitte miissen von der Aulenkante
der AuBenwand einen Abstand von mindestens 1 m einhalten, gemessen von der
AuBenkante des Dachaufbaus oder Dacheinschnitts ohne Dachtberstand. Die
Breite der Dachaufbauten, Widerkehren oder Dacheinschnitte darf insgesamt
50% der Lange der jeweils zugehdérigen Gebdudeseite nicht Uberschreiten.

2.2 Miillbehélterstandorte (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)
2.21 Standorte flr Abfallbehélter sind mit einem baulichen oder pflanzlichen Sicht-

schutz zu versehen.

2.3 Gestaltung und Nutzung unbebauter Fliachen bebauter Grundstiicke
(§ 74 (1) Nr. 3 LBO)
2.3.1 Die unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke sind zu begriinen bzw. géartnerisch

anzulegen und zu unterhalten.

24 Antennen (§74 (1) Nr. 4 LBO)
2.4.1 Pro Gebaude ist nur eine sichtbare Antenne und eine Satellitenantenne zulassig.
242 Satellitenantennen sind farblich der dahinterliegenden Gebaudeflache (Fassade

oder Dach) anzupassen.

14-07-29 Rétell Bebauungsvorschriften (14-07-22)
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2.5 Stellplatzverpflichtung (§ 74 (2) Nr. 2 LBO)

2.5.1 Die Stellplatzverpflichtung fiur Wohnungen wird auf 2 Stellplatze pro Wohneinheit

festgesetzt.
2.6 Umgang mit Niederschlagswasser (§ 74 (3) Nr. 2 LBO)
2.6.1 Zur Entlastung der Abwasseranlagen ist das Niederschlagswasser auf den Bau-

grundstiicken zu sammeln und mit einem gedrosselten Abfluss in die 6ffentliche
Kanalisation abzuleiten. Dazu sind die Errichtung und der dauerhafte Erhalt einer
Retentionszisterne mit Anschluss an den 6ffentlichen Regenwasserkanal vorzuse-
hen.

Das Rickhaltevolumen muss mindestens 1 cbm je 50 gm versiegelte Grund-
stlicksflache betragen und der Drosselabfluss ist auf max. 0,5 I/s zu begrenzen.

14-07-29 Rotell Bebauungsvorschriften (14-07-22)



Gemeinde Auggen Stand: 29.07.2014

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften Fassung: Satzung
,Rote I gemaR § 10 (1) BauGB
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 6 von 11
3 HINWEISE

3.1 Bodenschutz

3.1.1

3.2

Die folgenden Hinweise sollen dazu dienen, die Erhaltung des Bodens und seiner
Funktion zu sichern. Insbesondere ist bei Baumanahmen auf einen sparsamen
und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten.

Allgemeine Bestimmungen

Bei Baumalnahmen ist darauf zu achten, dass nur soviel Mutterboden abgescho-
ben wird, wie fur die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist. Unnéti-
ges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Freiflachen ist
nicht zuldssig.

Bodenarbeiten sollten grundséatzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt
beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgféltiger Trennung von
Mutterboden und Unterboden durchzufiihren.

Bei Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des
Massenausgleichs, der Geldndemodellierung usw. darf der Mutterboden des Ur-
geléndes nicht Uberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fur die Auf-
fullung ist ausschlieRlich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgeman zu entsorgen. Er darf nicht als An- bzw.
Auffullmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Menschen oder
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden
kénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehérde zu melden.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf nicht in An-
spruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwenden
(Grunanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder wiederverwertbar auf
geeigneten Flachen in Mieten zwischenzulagern.

Far die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m hoch
locker aufzuschitten, damit die erforderliche Durchliiftung gewéahrleistet ist.

Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auflo-
ckerung bis an wasserdurchlassige Schichten zu beseitigen, damit ein ausrei-
chender Wurzelraum fiir die geplante Bepflanzung und eine flachige Versickerung
von Oberflachenwasser gewahrleistet sind.

Die Auftragshéhe soll 20 cm bei Grunanlagen und 30 cm bei Grabeland nicht
Uberschreiten.

Regenwassernutzu ngsanlagen

Es wird darauf hingewiesen, dass die Installation einer Regenwassernutzungsan-
lage gemanR § 13 Abs. 3 der Trinkwasserverordnung der zustandigen Behdrde an-
zuzeigen ist. Regenwassernutzungsanlagen sind nach Stand der Technik (DIN
1988 und Arbeitsblatt DVGW 555) auszufiihren und missen entsprechend ge-
kennzeichnet sein.

14-07-29 Rotell Bebauungsvorschriften (14-07-22)
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3.3 Lage im Wasserschutzgebiet

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Zone Ill B des Schutzgebietes der
Tiefbrunnen des Zweckverbandes Wasserversorgung Weilertal. Einschlagige
Schutzbestimmungen (Schutzgebietsverordnung) sind deshalb zu beachten. Es
wird darauf hingewiesen, dass diese Rechtsverordnung bestimmte Handlungen /
MafRnahmen / Nutzungen grundséatzlich verbietet oder einschrankt. Im Einzelfall
(z.B. bei Anlage von Erdwarmesonden) ist vom Landratsamt Breisgau-
Hochschwarzwald (untere Wasserbehérde) zu priifen, ob eine férmliche Befreiung
von diesen Verboten erforderlich ist bzw. ob diese auch erteilt werden kann.

Landwirtschaftliche Emissionen

Durch die an das Plangebiet im Norden und Osten angrenzenden landwirtschaftli-
chen Flachen ist mit landwirtschaftlichen Emissionen in Form von Larm, Staub und
Gerilichen zu rechnen, diese sind als ortstiblich hinzunehmen.

Denkmalschutz

Da im Planungsgebiet bisher unbekannte archaologische Bodenfunden zutage
treten kénnen, ist der Beginn von ErschlieBungsarbeiten sowie allen weiteren Erd-
und Aushubarbeiten frihzeitig dem Regierungsprasidium Freiburg, Ref. 26 -
Denkmalpflege, Fachgebiet Archaologische Denkmalpflege (per Post, per Fax:
0761/208-3599 oder per E-Mail: referat26@rpf.bwl.de) schriftlich mitzuteilen. Ge-
maf § 20 des Denkmalschutzgesetzes sind auch im weiteren Baufortschritt auftre-
tende Funde (Scherben, Knochen, Mauerreste, Metallgegenstéande, Gréber, auf-
fallige Bodenverfarbungen u. 4.) umgehend zu melden und bis zur sachgerechten
Dokumentation und Ausgrabung im Boden zu belassen. Mit Unterbrechungen der
Bauarbeiten ist ggf. zu rechnen und Zeit zur Fundbergung einzurdumen.

Baugrund

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen (z. B. zum
genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragféhigkeit des
Griindungshorizonts, zum Grundwasserflurabstand u. dgl.) werden objektbezoge-
ne Baugrunduntersuchungen gemaf DIN 4020 bzw. DIN EN 1997-2 durch ein pri-
vates Ingenieurbiro empfohlen.

Léschwasserversorgung

Unter Zugrundelegung der Technischen Regeln des DVGW-Arbeitsblattes W 405
wird fur das Plangebiet eine Léschwassermenge von 96 m3h fur 2 Stunden zur
Verfligung gestellt. Die Abstdnde zwischen den Hydranten richten sich nach dem
DVGW-Arbeitsblattern W 331 und W400 (Teil 1).

Hinweise der Leitungstrédger

Deutsche Telekom Technik GmbH

FUr unsere rechtzeitige Planung und Bauvorbereitung (Koordinierung mit dem
StraBenbau und den BaumaRnahmen der anderen Ver- und Entsorger) ist es not-
wendig, den Beginn, Umfang und Ablauf der BaumaRnahmen (Bauzeitenplan) so
frih als méglich, mindestens jedoch 4 Monate vor Baubeginn, mitzuteilen an:

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, Rs PTI 31, Postfach 10 03 65, 79122
Freiburg
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Badenova AG & Co. KG

Bei gegebener Wirtschaftlichkeit kann das Planungsgebiet Uber das bestehende
Leitungsnetz, ausgehend von der Sonnenbergstrale, mit Erdgas versorgt werden.

Hausanschlisse werden nach den technischen Anschlussbedingungen der ba-
denova Netz GmbH, den Bestimmungen der NDAV und den Maligaben der ein-
schlagigen Regelwerke in der jeweils glltigen Fassung ausgefuhrt.

Anschlussleitungen sind geradlinig und auf kiirzestem Weg vom Abzweig der Ver-
sorgungsleitung bis in den Hausanschlussraum (gemaR DIN 18012) zu fuhren.

Flr den rechtzeitigen Ausbau des Erdgasleitungsnetzes, sowie die Koordinierung
mit den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager, ist es notwendig, dass Be-
ginn und Ablauf der ErschlieBungsmalinahmen im Bebauungsplangebiet der ba-
denova AG & Co. KG, Tullastrale 61, 79108 Freiburg i. Br., so frih wie méglich
schriftlich angezeigt werden.

Gemeinde Auggen, den 29. Juli 2014

7 fsp stadtplanung
| / \%L‘Wl hle Stadtplaner Partnerschaf
‘A G = Schv 2% ouTg
% / 1/36875-0, www.fsp-stadtplanung.de
Fritz Deutschmann, Blrgermeister Der Planverfasser
Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Pla- Es wird bestéatigt, dass der Satzungsbe-
nes sowie die zugehérigen planungsrechtli- schluss gem. § 10 Abs. 3 BauGB offentlich
chen Festsetzungen und die &rtlichen Bau- bekannt gemacht worden ist. Tag der Be-
vorschriften mit den hierzu ergangenen Be- kanntmachung und somit Tag des Inkraft-
schlissen des Gemeinderates der Gemein- tretens ist der
de Auggen Ubereinstimmen. 17 Qe 291

1 0. Sep, 2014

i i 901
ﬁ\ 79379 Mullheim, den 17- Qi 2014
2 e Gemeindeverwaltungsverband

Deutschmann, Blrgermeister Mullheim-Badenweijler

--Auggen den~
@ ’,\J J/I.‘;‘ /
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Anhang

Pflanzenliste fiir Pflanzgebote mit Ausgleichsfunktionen
MindestgréRen zur Festsetzung der Baum- bzw. Strauchgréfien:
- Baume: 3 x v. Hochstdamme, Stammumfang 12 - 14 cm

- Straucher: 2 x verpflanzt, 60 - 100 cm

- Bei der Beschaffung der Bdume sind ausschlieRlich gebietsheimische Gehdlze aus re-
gionaler Herkunft zu verwenden. Fur die regionale Herkunft ist von den Baumschulen
ein entsprechender Nachweis zu erbringen.

Zusammensetzung:
Bei Verwendung von Nadelgehdlzen ist maximal ein Nadelgehdlz je 10 Laubgehélze zulassig.

Baume

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Pinus sylvestris Kiefer
Prunus avium Wildkirsche
Quercus robur Stieleiche
Quercus petraea Traubeneiche
Ulmus minor Feldulme
Ulmus glabra Bergulme
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus torminalis Elsbeere
Sorbus aria Mehlbeere
Obstbaumarten

Sorbus domestica Speierling
Juglans regia Nussbaum

Morus alba
Prunus avium

Pyrus pyraster
Malus sylvestris
Prunus domestica
Straucher
Corylus avellana

Cornus sanguinea
Cornus mas

WeilRe Maulbeere

Sorten gebietsheimische SuRkirsche (z.B. Markgréfler
Kracher, Schauenberger,Hedelfinger)
Sorten Kulturbirne (z.B. Schweizer Wasserbirne,

GeiRhirtle)

Sorten gebietsheimische Apfelsorten (z.B. Bohnapfel,

Ziegler Apfel, Boskoop)

Sorten gebietsheimische Zwetschgen (z.B. Haus

zwetschge)

Hasel

Roter Hartriegel

Kornelkirsche

14-07-29 Rétell Bebauungsvorschriften (14-07-22)
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Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Prunus spinosa
Lonicera xylosteum
Ligustrum vulgare
Malus communis
Mespilus germanica
Pyrus communis
Salix ssp.

Salix caprea

Salix cinerea

Rosa canina
Rhamnus cathartica
Rhamnus frangula
Viburnum lantana
Sambucus nigra
Sambucus racemosa

WeilRdorn
Eingriffliger Weilldorn
Schlehe
Heckenkirsche
Liguster

Wildapfel

Mispel

Wildbirne
Weidenarten
Salweide

Grauweide
Hundsrose
Kreuzdorn
Faulbaum

Wolliger Schneeball
Schwarzer Holunder
Traubenholunder

Pflanzenliste fiir Flachen mit allgemeinen Festsetzungen
- Béaume: 3 x v. Hochstdmme, Stammumfang 18 - 20 cm

Solitérgeholze u. Ziergeholze
Amelanchier canadensis
Viburnum lantana

Cornus - Arten

Buddleya davidii

Deutzia spec.

Forsythia

Kolkwitzia

Magnolia spec.

Malus "Hillierie”
Philadelphus spec.
Prunus laurocerasus
Spiraea spec.

Syringa vulgaris
Viburnum rhytidophyllum
Juniperus communis
Juniperus chinensis/sabina
Ribes spec.

Rosa spec.

Caragana arborescens
Prunus cerasifera ,Nigra“
Prunus sargentii

Prunus serrulata ,Kanzan*

Felsenbirne
Wolliger Schneeball
Hartriegel
Sommerflieder
Deutzien

Forsythie
Kolkwitzien
Strauchmagnolien
Zierapfel
Pfeifenstrauch
Kirschlorbeer
Spierstraucher
Flieder

Immergr. Schneeball
Wacholder

Nied. Wacholderarten
Zierjohannisbeere
Strauchrosen
Erbsenstrauch
Zierkirsche
Zierkirsche
Zierkirsche
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Niedrige Geholze
Hypericum calycinum
Hypericum patulum
Jasminum nudifloru
Lavandula angustifolia
Lonicera pileata
Mahonia aquifolium
Potentilla fruticosa

Rosa rugosa

Rosa "Schneewittchen”
Rosa "Swany"
Symphoricarpos "Hancock"
Spiraea albifolia/japonica
Vinca minor/major

Stauden und Gréaser
Avena sempervirens
Centranthus ruber
Geranium- Arten
Hemerocallis- Arten
Iris- Arten

Aruncus dioicus
Penissetum spec.
Salvia nemorosa
Sedum telephium
Symphytum grandiflorum
Verbascum densiflorum
Rudbeckia- Sorten

Johanniskraut
Johanniskraut
Winterjasmin
Lavendel
Béschungsmyrte
Mahonie
Funffingerstrauch
Apfel- Rose
Strauchrose
Rose "Swany"
Schneebeere
Spierstrauch
Immergrin

Blaustrahlhafer
Spornblume
Storchschnabel
Taglilie
Schwertlilie
Geisbart
Feldborstengras
Salbei

GroRRe Fetthenne
Beinwell

Gr. Kénigskerze
Sonnenhut
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1 ALLGEMEINES

1.1

Planungsanlass und -ziel

Auf Anfrage eines privaten Grundsticksbesitzers soll am nordéstlichen Ortsrand
von Auggen eine Wohnbebauung ermdéglicht werden. Der dafiir vorgesehene Be-
reich liegt 6stlich der Sonnbergstralle.

Aufgrund der starken Nachfrage nach Bauplatzen, zur Starkung des Wohnstand-
orts Auggen sowie zur Deckung des Wohnbaulandbedarfes der értlichen Bevélke-
rung hat sich der Gemeinderat der Gemeinde Auggen grundsatzlich positiv zum
geplanten Vorhaben gedufRert und daher einen Aufstellungsbeschluss fur den Be-
bauungsplan ,Réte II* gefasst.

Das Plangebiet zeichnet sich einerseits durch die Nahe zum Ortskern sowie zu
den oértlichen Freizeiteinrichtungen wie z.B. Sportplatz, andererseits aber auch
durch die schéne Lage an den Weinbergen und der guten Aussichtssituation aus.

Entstehen sollen maximal drei Bauplatze fur Einfamilienhduser, wobei jedoch auch
Doppelhduser ermdéglicht werden sollen. Durch die exponierte Lage am Ortsrand
wird die zuklinftige Bebauung auf lange Sicht das weitere Ortsbild prédgen, daher
wird auf eine aufgelockerte Bebauung und eine harmonische Einbindung in das
Gesamterscheinungsbild groRen Wert gelegt.

Die durch den besonderen, ldnglichen Zuschnitt der Grundstiicke entstehenden
Gebaude entwickeln sich von der Sonnbergstralle nach Osten mit dem aufstei-
genden Gelande. Fir die Gebaude in zweiter und dritter Reihe wird daher eine ge-
sonderte ErschlieBung notwendig. Diese wird auf der nérdlichen Seite der Bau-
grundstiicke als private Zufahrt erméglicht. Dies hat den Vorteil, dass zum einen
die bestehenden, sidlich angrenzenden Wohngebaude nicht von zuséatzlichem
Verkehr belastet werden, zum anderen kénnen gerade die Siidseiten der Gebaude
sinnvoll genutzt werden.

Mit der Planung werden nach gegenwaértiger Sicht insbesondere folgende Einzel-
Ziele verfolgt:

— Schaffung von zusatzlichem Wohnraum in Form von maximal drei Bauplatzen
fur Einzelhduser (bzw. entsprechend bis zu 6 Doppelhaushalften).

— fur die Gemeinde kostenglnstige Bereitstellung von dringend benétigten
Wohnbauflachen

— stédtebauliche Einbindung in den vorhandenen Siedlungsbestand unter Beach-
tung der topografischen Situation (Hanggelénde)

— individueller, gestalterischer Spielraum bei gleichzeitiger Sicherung einer nach-
haltigen stadtebaulichen Ordnung

— 06konomische Erschliefung mit Anbindung an die bereits bestehende Strale
— Beachtung griinordnerischer, ékologischer und klimatischer Belange

14-07-29 Rétell Begrindung (14-07-22)
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1.2 Lage und GréRe des Plangebietes, Umgebungsbebauung

1.3

Das Plangebiet befindet sich am nordéstlichen Ortsrand von Auggen, 6stlich der
Sonnbergstrale. Es umfasst die Grundstiicke Flst. Nrn. 8308 und 8309 und hat
eine Grole von ca. 0,2 ha.

Sudlich und westlich des Plangebiets befinden sich ausschlieBlich Wohngeb&dude.
Im Norden und Osten grenzt die freie Landschaft in Form von landwirtschaftlich
genutzten Flachen, die als Sonderkulturen (Reben) bewirtschaftet werden, an.

Das Gelande steigt nach Osten bzw. im 6stlichen Bereich des Plangebietes nach
Nordosten stark an.

o[ TR :1(‘-& u 1 >
| L5

»s
Y

o 4 55

Lage des Plangebiets im Luftbild (Quelle: Bing.com)

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes Mull-
heim-Badenweiler weist das Plangebiet als landwirtschaftliche Flache aus.

Aufgrund des Versprungs des Siedlungsrandes zwischen der Bebauung entlang
der Sonnbergstralke, der geringen Tiefe des Plangebietes von unter 22 m und der
Ermoglichung von lediglich drei Baupladtzen kann die Uberplante Flache als eine
Arrondierung des Siedlungsbereichs gesehen werden. Es handelt sich insgesamt
um ein einzelnes Plangebiet von geringer GroRe (ca. 1.800 m?), so dass der Be-
bauungsplan nach Auffassung der Gemeinde noch gemaR § 8 Abs. 2 BauGB als
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt angesehen werden kann. :

14-07-29 Rétell Begriindung (14-07-22)
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1.4

Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungs-
verbands Mullheim-Badenweiler mit schematischer Darstellung des Plangebietes
(rote Markierung).

Planungsverfahren

Das Bebauungsplanverfahren wird im Regelverfahren durchgefuhrt. Somit finden
eine zweistufige Offentlichkeits- und Behoérdenbeteiligung sowie eine Umweltpri-
fung statt.

Das sog. ,Scoping” wurde im Rahmen der Friihzeitigen Beteiligung durchgefiihrt,
d.h. es wurden Scopingunterlagen erarbeitet und die Behérden aufgefordert, zu
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprtfung Stellung zu nehmen.

Nach Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen und Einarbeitung der Anre-
gungen folgt die Offenlage, in der der Offentlichkeit und den Tragern éffentlicher
Belange erneut fur die Dauer eines Monats die Méglichkeit zur Stellungnahme ge-
geben wird. Auch die in diesem Zeitraum eingehenden Stellungnahmen werden
abgewogen und eingearbeitet, bevor der Bebauungsplan als Satzung beschlossen
wird.

14-07-29 Rétell Begrindung (14-07-22)
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1.5

Verfahrensablauf

17.12.2013 Der Gemeinderat fasst den Aufstellungsbeschluss fiir den Be-
bauungsplan und die értlichen Bauvorschriften ,Réte II“. Der
Gemeinrat billigt den vorgelegten Vorentwurf des Bebauungs-
plans und beschlie3t die Durchfihrung der friihzeitigen Beteili-
gung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstiger Tréger
offentlicher Belange.

17.02.2014 - Durchfilhrung der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
17.03.2014 gem. § 3 (1) BauGB

Anschreiben vom Durchfiihrung der frilhzeitigen Beteiligung der Behérden und
07.02.2014 - sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB.
17.03.2014

13.05.2014 Behandlung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteili-

gung, Billigung des Planentwurfs und Beschluss zur Durchfiih-
rung der Offenlage

10.06.2014 - Durchfilhrung der Offenlage zur Beteiligung der Offentlichkeit
11.07.2014 gem. § 3 (2) BauGB und

Anschreiben vom Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher
23.05.2014 - Belange gem. § 4 (2) BauGB

11.07.2014

20.07.2014 Behandlung der in der Offenlage eingegangenen Stellungnah-

men. Der Gemeinderat beschliet den Bebauungsplan ,Réte
II" und die ortlichen Bauvorschriften gem. § 10 (1) BauGB als
Satzung.

Notwendigkeit der Inanspruchnahme bisher landwirtschaftlich genutzter Fla-
chen

Bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans des Gemeindeverwaltungsver-
bandes Millheim - Badenweiler im Jahr 2010 wurden sowohl die Bestandsflachen
als auch die fir die Fortschreibung vorgesehenen neuen Entwicklungsflachen aus-
fuhrlich untersucht. Fir das gesamte Plangebiet wurden diese in Ubersichtlicher
Form aufgezeigt, so dass eine Bewertung und Beurteilung der Flachen in ihrem
funktionellen Kontext méglich war. Durch eine Untersuchung von Baullicken in be-
stehenden Siedlungsgebieten sowie von Fldchenreserven in bereits bestehenden
Bebauungsplanen konnten die Innenentwicklungspotenziale ermittelt und in den
der Gemeinde zustehenden Flachenbedarf eingerechnet werden.

Aus Anlass der vorliegenden Planung wurden die damals ermittelten Innenent-
wicklungspotenziale Uberprift und festgestellt, dass es zwischenzeitlich gelungen
ist, von den 36 Baullicken fur Wohnbauflachen rund ein Drittel, ndmlich 11 Bauli-
cken, einer Bebauung zuzufiihren. Damit hat die Gemeinde Auggen eine deutlich
héhere Aktivierungsquote erreicht als im Rahmen des FNP angenommen wurde.

In nachfolgender Abbildung werden die seit der Ermittlung des Innenentwicklungs-
potenzials im Rahmen der Flachennutzungsplanung zwischenzeitlich einer Be-
bauung zugefuhrten Baullicken dargestellt (Kreis mit Kreuz).

14-07-29 Roétell Begriindung (14-07-22)
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Der Sport und Wohnpark Auggen, der im Flachennutzungsplan als Bebauungs-
planpotenzial dargestellt wurde, ist inzwischen weitgehend bebaut. Von 33 Bau-
platzen stehen nur noch 4 Bauplatze zur Verfigung. Um die weiterhin grof3e Nach-
frage nach Wohnbauland zu decken sind nun dringend weitere Bauflachen erfor-
derlich.

Die Umsetzung der einzigen grofen Wohnbauflachen ,Eselacker” (Au 1) lasst sich
derzeit nicht realisieren, da die Gemeinde Auggen hier auf eigentumsrechtliche
Probleme stéRt. Sollte sich hier mittelfristig keine Lésung ergeben, wird die Ge-
meinde folgerichtig eine Flachennutzungsplanadnderung durchfihren, um die
Wohnbauflache an anderer geeigneter Stelle auszuweisen.

Um den Wohnungsbedarf zu decken, stehen der Gemeinde daher zur Zeit, aulRer
der sehr kleinen Flache neben dem Kindergarten ,Am Erzbuck® (Au 7), keine
Wohnbauflachen zur Verfliigung.

14-07-29 Roétell Begrindung (14-07-22)
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2.1

Die Gemeinde hat daher den Vorschlag fur eine Ergénzung der Wohnbebauung im
Bereich Réte Il gepruft und ist in der Abwagung zwischen Notwendigkeit der Neu-
inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen und den Belangen der Ortsentwick-
lung und der Sicherung von dringend benétigten Wohnbauflachen fiir die Deckung
des Wohnungsbedarfs zum Ergebnis gekommen, dass im vorliegenden Fall der
Sicherung baulicher Entwicklungsflachen der Vorrang einzurdumen ist. Dabei ha-
ben insbesondere folgende Aspekte eine Rolle gespielt:

Es handelt sich im vorliegenden Fall nur um ein einzelnes Plangebiet von geringer
GroRe (ca. 1.800 m? Gesamtflache), das nach Auffassung der Gemeinde als Ab-
rundung eines bestehenden Siedlungsbereichs gesehen werden kann und daher
noch aus dem bestehenden Flachennutzungsplan entwickelt werden kann.

Ermdéglicht werden sollen lediglich drei Bauplatze. Der bisherige landwirtschaftliche
Nutzer der Rebflachen und der Bauwillige stehen im familiaren Zusammenhang,
so dass der landwirtschaftliche Nutzer die Flachen freiwillig abgegeben hat und
das Bauvorhaben unterstitzt. Bei den Bauinteressenten handelt es sich um eine
ortsansassige junge Familie, die gerne in Auggen bleiben méchte.

Neben dem eigenen Bauplatz des Bauwilligen kénnen noch zwei weitere Bauplat-
ze zur Verfugung gestellt werden. Die verkehrliche und technische ErschlieBung
ist mit der Sonnbergstral3e bereits vorhanden. Alle notwendigen Kosten werden
vom Investor getragen, so dass die Bereitstellung der 3 Bauplatze fur die 6ffentli-
che Hand keine Kosten verursacht.

Trotz der Lage am Ortsrand sind von hier aus alle Infrastruktureinrichtungen, La-
den und Dienstleistungen in der Gemeinde fuBllaufig erreichbar. Dies gilt sowohl
fur den Ortskern wie auch fur das Gewerbegebiet die Sonnenberghalle und den
Lebensmittelmarkt.

Nach Auffassung der Gemeinde Auggen handelt es sich entsprechend der zuvor
aufgefiihrten Punkte um eine mafRvolle und bedarfsorientierte Ausweisung zuséatz-
licher Bauflachen, die ganz im Sinne einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung und
einer moderaten Flachenentwicklung steht, und die die Inanspruchnahme bisher
landwirtschaftlich genutzter Flachen im vorgesehene Umfang und mit Zustimmung
des bisherigen landwirtschaftlichen Nutzers rechtfertigt.

INHALTE DES BEBAUUNGSPLANS

Planungsrechtliche zeichnerische und textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der beabsichtigten Nutzung und in Anlehnung an den Charakter der
stdlich und westlich anschlieRenden bestehenden Nutzungen wird das Plangebiet
als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Um den Uiberwiegend ruhigen Cha-
rakter eines Wohngebietes in Ortsrandlage zu unterstreichen, werden Schank- und
Speisewirtschaften, Anlagen fir sportliche Zwecke sowie Gartenbaubetriebe und
Tankstellen ausgeschlossen. Hinzu kommt, dass gerade fur Anlagen fur sportliche
Zwecke der hierfur erforderliche Platzbedarf nicht ausreicht, sowie diese Anlagen
im hangigen Gelande nur mit groRem Aufwand zu realisieren wéren. Der Aus-
schluss von Gartenbaubetrieben dient auRerdem der Vermeidung stérender bzw.
flachenintensiver Nutzungen, der Vermeidung von Besucherverkehr und somit der
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Stérkung der Wohnnutzung als angestrebter Hauptnutzung. Tankstellen sind im
Plangebiet zur Aufwertung des Ortsrandes und wegen der mit diesen Nutzungen
verbundenen Larm- und Geruchsemissionen (Zu- und Abfahrtsverkehr) nicht zu-
lassig.

MaR der baulichen Nutzung

Das Maf} der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan ,Réte II* definiert Gber die
Grundflachenzahl, die maximale Anzahl der Vollgeschosse und die Héhe der bau-
lichen Anlagen. Das MaR der baulichen Nutzung entspricht einer fur diesen Stand-
ort am Ortsrand von Auggen angemessenen baulichen Verdichtung. Entsprechend
wird im Plangebiet die in § 17 BauNVO dargestellte Obergrenze fur die Grundfla-
chenzahl GRZ von 0,4 festgesetzt. Dies entspricht dem Planungsziel einer ange-
messenen Bebauung und eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden,
gleichzeitig ist eine aufgelockerte Siedlungsstruktur mit qualitatvollen Freirdumen
mdglich.

Mit der Festsetzung von maximal 2 Vollgeschossen kénnen die Gebédude in an-
gemessener Grolde errichtet werden.

Maximale Trauf-, Geb&dudehéhe

Aufgrund des bewegten Gelédndes, das nach Nordosten im &stlichen Teil des
Plangebietes relativ steil ansteigt, werden die maximalen Trauf- und Gebaudehé-
hen in m Gber NHN festgesetzt. Grundlage hierflir war die Vermessung des Ge-
landes, die durch die Darstellung der Hohenlinien in der Planzeichnung kenntlich
gemacht wurde. M Uiber NHN bedeutet Meter tiber Normalhdéhennull und entspricht
der Umstellung der Bezugshéhe auf Normalhdéhen des Deutschen Haupthéhen-
netzes (seit 1993); diese Anpassung wird vorgenommen, um die Vermessungen
der européischen Lander zu vereinheitlichen.

Mit den getroffenen Festsetzungen kénnen die Gebaude entsprechend dem Ge-
landeverlauf mit einer der Ortsrandsituation gerecht werdenden Héhenstaffelung
errichtet werden. Dabei kénnen fur die Gebdude der Baufenster 1 und 2 talseitige
Traufhéhen von ca. 6,50 m erreicht werden. Fur das Gebaude im Baufenster 3
liegt die Traufhdhe bei ca. 8,50 m, da das Gelande in diesem Bereich stark an-
steigt, und dem Bauherrn die Méglichkeit gegeben werden soll, auch nach Osten
hin eine nutzbare Frei- und Gartenflache herzustellen.

Bei der Ermittlung der maximalen Gebaudehéhe wurde aus stadtebaulicher Sicht
ein harmonischer Ubergang zur stdlich angrenzenden Bebauung beriicksichtigt,
der jedoch auch die bestehenden schwierigen topographischen Verhéltnisse be-
ricksichtigt. So gilt fur das letzte Gebaude im Baufenster 3, dass dieses aufgrund
des Gelandeverlaufs maximal 0,5 m Uber die stidlich bestehende Bebauung hin-
ausragt. Die maximal mégliche Gebadudehéhe der Gebaude der Baufenster 1 und
2 liegt ca. 2 m (Baufenster 1) bzw. 2,60 m (Baufenster 2) Gber der Firsthéhe der
stdlich angrenzenden Bestandsgebaude.
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Ansicht der bestehenden (rechts) und der geplanten Bebauung (links) von der
Sonnbergstralle (Darstellung Architekturbiiro Lentz-Frings-Partner, Schliengen)

Von der unteren Naturschutzbehérde und einigen Anwohnern wurde im Rahmen
der Beteiligung Kritik an den zugelassen Trauf- und Gebaudehéhen gedullert. Da-
her soll hier dargestellt werden, weshalb an den getroffenen Festsetzungen zu
Trauf- und Gebaudehodhen festgehalten wird.

Das Baugesetzbuch und die Landesregierung fordern von den Gemeinden einen
sparsamen Umgang mit Grund und Boden, d.h. die Gemeinde muss jeweils im
Einzelfall alle Belange in die Abwagung einstellen. Unter dem Eindruck der Fla-
chenknappheit fur Bauflédchen, die in Auggen herrscht (siehe Kapitel 1.5) und den
immer héheren Hurden fir die Ausweisung von Bauflachen, wie sie beispielsweise
in den Hinweisen der Landesregierung zur Plausibilitdtsprifung beim Bauflachen-
bedarfsnachweis zum Ausdruck kommt, vertritt die Gemeinde die Auffassung,
dass eine zweigeschossige Bebauung mit den angegebenen Traufhéhe am vorlie-
genden Standort erméglicht werden sollte.

Es erscheint im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden ange-
messen, auch am Ortsrand einer besseren Ausnutzung der Grundstiicke, z.B. fur
zusatzliche Wohneinheiten, und somit einer im Vergleich zu den bestehenden Ge-
bauden leicht erhéhten Bebauung zuzustimmen. Damit wird eine Héhenentwick-
lung aufgenommen, die auf der westlichen Seite der Sonnbergstralle bereits exis-
tiert.

Eine Verschattung der angrenzenden bestehenden Gebdude und Grundstiicke
steht nicht zu beflirchten, da sich das Plangebiet im Norden der Bestandsgebaude
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befindet und die bauordnungsrechtlichen Abstande eingehalten bzw. sogar deut-
lich Gberschritten werden.

Darliber hinaus sollen die Gebaude, um einen ausreichende Wohnqualitét und Be-
lichtung zu erreichen, nicht zu sehr in den Hang eingegraben werden.

Ferner wurde auch bericksichtigt, dass aufgrund der Spritzmittelabdriftproblematik
das Plangebiet zur freien Landschaft, also nach Norden und Osten, entsprechend
den Festsetzungen des Bebauungsplans, mit einer 3 m hohen und 3 m breiten
Hecke zu versehen ist, so dass eine wirksame Eingriinung des Gebiets gegeben
ist. Dadurch wird gleichzeitig auch der Spritzmittelabdriftschutz fur die bestehen-
den Gebaude verbessert, da eine entsprechende Festsetzung in friiheren Bebau-
ungsplénen nicht Ublich war. Neben den Heckenpflanzungen werden auch die
sonstigen Bepflanzungsmafnahmen mit Bdumen und Strduchern zur Eingriinung
des Plangebiets beitragen.

Insgesamt kommt die Gemeinde zum Ergebnis, dass es aufgrund der dargestell-
ten Aspekte im Baugebiet zumindest nicht zu einer erheblichen Beeintréchtigung
des Landschaftsbildes kommt und im vorliegenden Fall den Belangen einer ange-
messenen, aber dennoch ortsangepassten Bebauung und eines sparsamen Um-
gangs mit Grund und Boden, ebenso wie der Bereitstellung von dringend benétig-
ten Wohnbauflédchen der Vorrang einzurdumen ist.

Uberschreitung der zuldssigen Grundfléche

Fur die privaten Grundstiicke der Baufenster 1 und 2 wird eine Uberschreitung der
zulassigen Grundflache durch bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
Pkw- und Fahrradabstellplatze, Nebenanlagen, Terrassen, Wege- und Hofflachen
bis zu einer Grundflachenzahl von max. 0,8 zugelassen. Diese Uberschreitungen
sind im Wesentlichen begriindet in der geringen GroRe der geplanten westlichen
Grundstlcke, die sich allein schon durch den nérdlichen Abstand zur landwirt-
schaftlichen Flache und der geplanten privaten Zufahrt ergibt. Diese Festsetzung
entspricht im Sinne einer gewissen Siedlungsdichte dem sparsamen Umgang mit
Grund und Boden und damit dem Schutz des AuRenbereichs. Durch die Verwen-
dung von wasserdurchldssigen Belagen fur Wege, Stellplatzflachen und Zufahrten
und der Begriinung der unbebauten Flachen der Grundstiicke wird diese Uber-
schreitung minimiert und relativiert.

Bauweise, Baufenster, liberbaubare Grundstiicksfliche, Stellung der bauli-
chen Anlagen

Festgesetzt ist die offene Bauweise, wobei diese ausschlieflich in Form von Ein-
zel- und Doppelhdusern zulassig ist. Dies unterstitzt die umgebende aufgelocker-
te Gebaudestruktur und soll gleichzeitig dazu beitragen, eine unangemessene
Verdichtung (z.B. in Form von Reihenh&usern) und den damit verbundenen hohen
Stellplatzbedarf im Gebiet zu verhindern.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird in der Planzeichnung durch das Baufens-
ter definiert. In der Planzeichnung werden Einzelbaufenster festgesetzt, um die
aufgelockerte Bebauung am Ortsrand zu unterstreichen.

Um Uberschreitungsméglichkeiten der Baugrenzen definitiv zu regeln und um un-
terschiedliche Interpretationsméglichkeiten zu vermeiden, sind Uberschreitungen
der Baugrenzen durch Dachuberstande auf der gesamten Lange um 1 m und un-
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tergeordnete Bauteile wie Balkone, Erker, Eingangs- und Terrasseniberdachun-
gen auf maximal 5 m Lange um bis zu 1,5 m zulassig.

Die Stellung der baulichen Anlagen wird in der Planzeichnung festgesetzt. Im Zu-
sammenspiel mit den festgesetzten Dachformen sollen Haupffirstrichtungen paral-
lel zu den Héhenlinien verlaufen. Auch mit dieser Festsetzung soll wiederum der
besonderen Ortsrandlage Rechnung getragen werden und insgesamt ein ruhiges
und harmonisches Erscheinungsbild prasentiert werden.

Garagen, Carports, Stellplatze, Nebenanlagen

Grundsatzlich mussen die erforderlichen Stellplatze auf den privaten Grundsti-
cken untergebracht werden, da der StraRenraum maéglichst von ruhendem Verkehr
freigehalten werden soll.

Da durch die Lage und GréRe der Baufenster die geplanten Gebaude in ihren
Ausmalen deutlich reguliert wurden, sollen hinsichtlich der geplanten Stellplatze
und Nebenanlagen ein gewisser Spielraum gegeben werden. So sind Stellplatze,
Carports und Garagen auch auBerhalb der Baufenster zulassig. Lediglich von der
westlichen o&ffentlichen Verkehrsflache der SonnbergstraRe missen Garagen ei-
nen Mindestabstand von 5 m und Carports einen Mindestabstand von 2 m einhal-
ten. Dies geschieht, um die Erschlieungsstralen von wartenden Fahrzeugen frei-
zuhalten und diese nicht weiter einzuengen. Zusétzlich erhalten die zukinftigen
Bauherren die Méglichkeit, vor ihrer Garage einen Stellplatz bzw. eine ausreichen-
de Garagenzufahrt einzurichten.

Zum Schutz der Bodenfunktion und vor zu groRRer Versieglung der Griinbereiche
wurde festgesetzt, dass Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO nur innerhalb der
Baufenster zuldssig sind. Um jedoch auch kleinere Gerateschuppen oder Garten-
lauben zuzulassen, wurde bestimmt, dass Nebengebdude bis 25 m* Brutto-
Rauminhalt auch auflerhalb der Baufenster zuldssig sind. Das gleiche gilt fur
ebenerdige Nebenanlagen wie z.B. Schwimmbader und Terrassen, die nicht mehr
als 1,0 m Uber dem natirlichen Gelénde liegen.

Anzahl der Wohneinheiten

Um die Ausnutzung des Grundstiicks mit zu vielen kleinen Wohnungen zu verhin-
dern und um die Zahl der notwendigen Stellpldtze auf dem Grundstiick unterbrin-
gen zu kénnen, wird im Plangebiet die Zahl der zuladssigen Wohneinheiten fir Ein-
zelhauser auf max. 2 Wohnungen pro Einzelhaus, fur Doppelhduser auf max. 1
Wohnungen pro Doppelhaushélfte beschréank.

Aufschiittungen und Abgrabungen

Um die Errichtung der geplanten Gebaude im Plangebiet mit ihren Zufahrten, We-
gen und Freibereichen zu ermdglichen, zum Ortsrand und zur angrenzenden
Wohnbebauung hin jedoch erhebliche Beeintrachtigungen zu vermeiden, durfen
Aufschittungen und Abgrabungen eine H6he von maximal 2 m gegeniiber dem
naturlichen Gelénde nicht Uberschreiten.
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Flédche fiir Geh- Fahr- und Leitungsrecht

Um die ErschlieRung der Baugrundstiicke in zweiter und dritter Reihe sowohl ver-
kehrlich als auch technisch zu erméglichen, wurde eine private ErschlieBungsstra-
Re in Form eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechts in den Bebauungsplan aufge-
nommen. Die Beglinstigten sind in diesem Fall die Hinterlieger und Leitungstréger.

MaRfnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft, Anpflanzung von Baumen und Strauchern

Um den Versiegelungsgrad auf den Grundstiicken mdglichst gering zu halten,
mussen Wege- und Stellplatzflachen sowie deren Zufahrten mit wasserdurchlassi-
gem Belag ausgefiihrt werden. Diese Festsetzung erhéht die Versickerungsmaég-
lichkeit von Niederschlagswasser auf den privaten Grundsticken. Aus gleichem
Grund mussen flache und flach geneigte Dacher von Nebengebduden, Carports
und Garagen mit einer Dachneigung von 0° bis 5° extensiv begriint werden, soweit
sie nicht Uberbaut sind oder als Wege-, Platz- oder Terrassenflaiche genutzt wer-
den.

Um den Boden vor Verschmutzung mit Kupfer-, Zink oder Bleiionen zu schitzen,
ist die Dacheindeckung mit ebendiesen Metallen nur dann zuldssig, wenn diese
beschichtet oder ihn dhnlicher Weise behandelt sind, so dass eine Kontamination
des Bodens ausgeschlossen werden kann.

Die Festsetzungen zu Baum- oder Strauchpflanzungen dienen insbesondere der
Ein- und Durchgriinung des Plangebiets sowie Erhalt der Bodenfunktionen, Férde-
rung der Grundwasserneubildung und der Aufwertung von Biotopstrukturen fur
Pflanzen und Tiere.

Flachen zur Vorkehrung vor schadlichen Umwelteinwirkungen (landwirt-
schaftliche Emissionen)

Das Plangebiet ist im Norden und Osten von landwirtschaftlichen Flachen umge-
ben, die als Sonderkulturen (Reben) bewirtschaftet werden. Hierbei ist insbeson-
dere die Spritzmittelabdrift zu beriicksichtigen. Die Rechtsprechung geht derzeit
davon aus, dass bei freier Ausbreitung zu diesen Sonderkulturen grundsatzlich ein
Mindestabstand von 20 m einzuhalten ist.

Dieser Abstand kann jedoch unterschritten werden, wenn entsprechende Schutz-
mafRnahmen durchgefiihrt werden. Die in Auggen vorherrschenden Winde aus
stidwestlicher Richtung stellen sich fur die geplante Bebauung positiv dar, da die
Abdrift eher vom Baugebiet weggeweht wird. Unter Beriicksichtigung der értlichen
Situation ist daher zum Schutz vor abdriftenden Spritzmitteln entlang der nérdli-
chen Grundstiicksgrenze durchgehend ein mindestens 2 m hoher, dichter Zaun
oder eine Mauer zu erstellen sowie mit einer vorgelagerten, einreihigen und min-
destens 3 m hohen Hecke zu bepflanzen. Hierzu werden entsprechende Festset-
zungen in die Bebauungsvorschriften aufgenommen. Als Heckenpflanzen werden
Hainbuche und Liguster empfohlen.

Da zur ostlichen Grundstiicksgrenze ein gréRerer Spielraum vorhanden ist, ist hier
eine 2-reihige, mindestens 3 m hohe und 3 m breite Hecke zu pflanzen und dauer-
haft zu pflegen. Alternativ ist ebenfalls die oben beschriebene Variante in Kombi-
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2.2

nation einer einreihigen Hecke mit einem dichten Zaun oder einer Mauer zu erstel-
len.

Ortliche Bauvorschriften

Die ortlichen Bauvorschriften sollen eine harmonische Einbindung der neuen
Wohnbebauung in die Umgebung férdern. Insgesamt soll durch diese Vorschriften
ein ortstypisches Erscheinungsbild der Bebauung erreicht werden und gleichzeitig
noch ausreichend Spielraum fiUr eine individuelle zeitgemafRe Architektur gewahr-
leistet bleiben.

Décher

Fur den Planbereich werden Bauvorschriften zur Dachgestaltung festgesetzt. Das
Satteldach ist eine fur Auggen und den gesamten landlichen Bereich typische
Dachform, die das Ortsbild entscheidend pragt. Daher werden Satteldacher mit ei-
ner Dachneigung von 35°bis 45°festgesetzt. Gleichzeitig werden die mit dem Sat-
teldach verwandten und derzeit stark nachgefragten Dachformen Walm- und Zelt-
dach, allerdings mit geringer Dachneigung von 12°bis 20°, erméglicht, um auch
hier ein gewisses Mal} an Spielraum zu gewahren.

Damit sich das Hauptgeb&dude in das Ortsbild integriert, wurde geregelt, dass die
bereits in der Umgebung Giberwiegend vorhandenen Dachfarben grau bis anthrazit
oder rot bis rotbraun zu verwenden sind. Wellfaserzement und offene Bitumen-
bahnen sowie glanzende oder reflektierende Materialien sollen als ortsuntypisch
nicht verwendet werden.

Da Dachaufbauten, die der Energiegewinnung dienen, einen entscheidenden Bei-
trag zum Energiesparen und damit zum gesamten Klimaschutz beitragen, sind
diese bei allen Dachneigungen gestattet.

Die Festsetzungen bzgl. Dachaufbauten und Dacheinschnitten gewahrleisten,
dass die Proportionen zwischen Gebaudekérper und Dach eingehalten werden
und das Ortsbild nicht negativ beeinflusst wird. Gerade die Dachlandschaften leis-
ten einen wichtigen Beitrag zu einem harmonischen Ortsbild.

Aufgrund der bereits gegeniiber dar Nachbarbebauung zugelassenen héheren
Traufhéhen fur die Gebaude soll im Dachbereich keine neue Traufhéhe zulassig
sein. Daher wurde geregelt, dass die Summe der Dachaufbauten und Wiederkeh-
ren max. 50% der Lange der jeweils zugehdrigen Gebaudeseite nicht tiberschrei-
ten darf. Durch diese Festsetzung ist gewahrleistet, dass keine neue Traufhéhe im
Dachbereich entstehen kann.

Miillbehalterstandorte

Auf den Baugrundstiicken sind Standorte fir Abfallbehélter mit einem baulichen
oder pflanzlichen Sichtschutz zu versehen. Diese Festsetzung dient der positiven
Wahrnehmung des Plangebiets und sorgt zudem fir eine Minimierung der Konflik-
te durch Geruchsimmissionen.

Gestaltung der unbebauten Fldchen

Zur Sicherung von Freiflachen und aus grin- und ortsgestalterischen Grinden
wird bestimmt, dass die unbebauten Fladchen bebauter Grundstiicke zu begriinen
oder gartnerisch anzulegen sind.
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Antennen

Um die Beeintrachtigung des Ortsbildes durch zu viele Antennen oder Satelliten-
anlagen zu verhindern, ist pro Gebaude jeweils nur eine sichtbare Antenne oder
Satellitenantenne zulassig, wobei die sog. ,Satellitenschiisseln” die gleiche Farbe
wie die dahinterliegenden Gebaudeflachen aufweisen missen.

Stellplatzverpflichtung

Baumafinahmen sind regelmafig mit einer erhéhten Anzahl von Wohnungen und
einem zusétzlichen Stellplatzbedarf verbunden, der auf den Grundstiicken nach-
gewiesen werden muss. Unter Beriicksichtigung des stark gestiegenen Bedarfs fur
Zweitwagen und Besucherparkplatze reicht ein Stellplatz je Wohnung nicht aus.

Daher wird aufgrund verkehrlicher und stadtebaulicher Griinde gegenuber den
Vorschriften der Landesbauordnung eine Erhéhung der Stellplatzverpflichtung auf
2 Stellplatze festgesetzt.

Verkehrliche Grinde

Die anhaltende Zunahme der Kraftfahrzeuge im StralRenverkehr erfordert die Un-
terbringung der Kraftfahrzeuge auf den privaten Grundstiicken, um die &ffentlichen
Verkehrsflachen fiir den flieRenden Verkehr freizuhalten und nicht durch fehlende
Stellplatze zusatzlich zu belasten. Es zeigt sich auBerdem, dass die Zahl der
Haushalte mit zwei oder mehr Kraftfahrzeugen kontinuierlich anwachst, was auch
bei der stadtebaulichen Planung beriicksichtigt werden muss. Auch wenn im Be-
reich des Offentlichen Personennahverkehrs in letzter Zeit Verbesserungen er-
reicht wurden, so ist der OPNV nach Ausbauzustand und Leistungsfahigkeit gera-
de auch hier in Auggen nicht in der Lage, das eigene Auto ganz zu ersetzen. Dar-
Uber hinaus wird eine sparsame ErschlieBung gewahlt, was zusétzlich die Unter-
bringung der privaten Stellplatze auf den privaten Grundstiicken in ausreichender
Zahl erfordert.

Stadtebauliche Griinde

Im Bereich der é&ffentlichen Verkehrsflachen soll den bestehenden und zukinftigen
Bewohnern eine angemessene Aufenthaltsqualitét garantiert werden. Daher soll
im Besonderen die Sonnbergstralle nicht ,6ffentliche Parkzone* sein.

Riickhaltung von Niederschlagswasser

Da eine Versickerung von Niederschlagswasser aus topografischen Griinden nur
schwer moglich ist und bereits ein Trennsystem vorhanden ist, wurde auf eine
zwingende Vorschrift zur Versickerung verzichtet. Stattdessen wurde der Vor-
schlag der unteren Wasserbehérde aufgenommen, zur Entlastung der Abwasser-
anlagen das Niederschlagswasser auf den Baugrundstiicken zu sammeln und mit
einem gedrosselten Abfluss in die &ffentliche Kanalisation abzuleiten. Dazu sind
die Errichtung und der dauerhafte Erhalt einer Retentionszisterne mit Anschluss an
den 6ffentlichen Regenwasserkanal in den értlichen Bauvorschriften vorgesehen.

Das Rickhaltevolumen muss mindestens 1 cbm je 50 gm versiegelte Grund-
stlcksflache betragen und der Drosselabfluss wurde auf max. 0,5 I/s begrenzt.
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3 UMWELTBELANGE

Umweltschiitzende Belange sind in die Abwagung einzubeziehen. Seit der Einfiih-
rung des EAG-Bau ist fur diese Belange, die in § 1 a (6) Nr. 7 BauGB ausfihrlich
definiert werden, eine Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB durchzufuhren. In der
Umweltprifung werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Der Umweltbe-
richt ist entsprechend § 2 a BauGB als gesonderter Teil der Begriindung dem Be-
bauungsplan beizufligen.

Nach § 2 (4) BauGB legt die Gemeinde dazu fir jeden Bauleitplan fest, in welchem
Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fir die Abwagung er-
forderlich ist. Hierfur wurde im Rahmen der Friihzeitigen Beteiligung ein sogenann-
tes ,Scoping-Papier” vom Landschaftsplanungsbiiro ,Freiraum und Landschaftsar-
chitektur® Dipl.-Ing. (FH) Ralf Wermuth aus Baden Krozingen erarbeitet, mit dem
die Offentlichkeit und Behérden aufgefordert wurden, entsprechend Stellung zu
nehmen.

Der vollstédndige Entwurf des Umweltberichts mit integriertem Griinordnungsplan
zum Bebauungsplan wurde zum Verfahrensschritt der Offenlage erstellt. Die Um-
weltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und all-
gemein anerkannten Prifmethoden, sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des
Bauleitplans in angemessener Weise verlangt werden kann.

Die sich aus der Grunordnungsplanung und der Abwagung umweltschitzender
Belange ergebenden planungsrechtlichen Festsetzungen und 6&rtlichen Bauvor-
schriften, wurden in den Bebauungsplan entsprechend integriert.

Bei der im Umweltbericht dargestellten Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz fur Arten und
Biotope ergibt sich ein Kompensationsdefizit von 3.988 Punkten. Fir den Umwelt-
belang Boden verbleiben nach der Bilanzierung der einzelnen Bodenfunktionen
Kompensationsdefizite von 16.679 Okopunkten.

Fur nicht ausgleichbare Eingriffe im geplanten Baugebiet werden nachfolgend auf-
gefiihrte 6kologische Ausgleichsmalinahmen auf Flachen der Gemarkung Auggen
aullerhalb des Planungsgebietes festgesetzt. Nach dem BauGB ist die rdumliche
und zeitliche Entkoppelung von Eingriff und Ausgleich méglich. Die Malnahmen
werden Uber einen 6ffentlich-rechtlichen Vertrag zwischen der Gemeinde Auggen
und dem LRA Breisgau-Hochschwarzwald gesichert. Der Vertrag ist noch vor dem
Satzungsbeschluss abzuschlieffen. Fur die Ausgleichsflachen, die in privater Hand
liegen, wird noch zusatzlich zum 6&ffentlich-rechtlichen Vertrag eine dingliche Si-
cherung (Grundbucheintrag) durchgefilhrt und der Unteren Naturschutzbehérde
vor Satzungsbeschluss vorgelegt.

MaBnahme E1: Anlage einer Streuobstwiese mit 13 heimischen Obst- oder Wil-
dobstsorten auf Flurstiick 2101, Gemarkung Auggen.

MaRnahme E2: Anlage einer Streuobstwiese mit 11 heimischen Obst- oder Wil-
dobstsorten auf Flurstiick 2101, Gemarkung Auggen (Teilflache).

MaBRnahme E3: Anlage von zwei Reptilienbiotopen auf dem Flurstick 2101, Ge-
markung Auggen.

Auf die weiteren Ausfilhrungen des Umweltberichts wird verwiesen.
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4 VER- UND ENTSORGUNG,

Versorgung

Das Plangebiet ist Uiber die Sonnbergstrale und die darin vorhandenen Leitungen
vollstéandig erschlossen.

Entsorgung

Die Entsorgung des Plangebietes ist durch Anschluss an die bestehenden Entsor-
gungsleitungen gesichert.

Léschwasserversorgung

Unter Zugrundelegung der Technischen Regeln des DVGW-Arbeitsblattes W 405
wird fur das Plangebiet eine Léschwassermenge von 96 m®h fur 2 Stunden zur
Verfigung gestellt. Die Abstédnde zwischen den Hydranten richten sich nach dem
DVGW-Arbeitsblattern W 331 und W400 (Teil 1).

5 BODENORDNENDE MARNAHMEN

Zur Verwirklichung des Bebauungsplans werden keine Bodenordnungsmalf-
nahmen nach dem Baugesetzbuch (Baulandumlegung) erforderlich.

6 STADTEBAULICHE DATEN

Flache des raumlichen Geltungsbereichs ca. 1.814m?
des Bebauungsplans

davon:
Allgemeines Wohngebiet WA ca. 1.814m?

14-07-29 Rétell Begrindung (14-07-22)



N

Gemeinde Auggen
Bebauungsplan und oértliche Bauvorschriften
»Rote Il

BEGRUNDUNG TEIL | (STADTEBAU)

Stand: 29.07.2014
Fassung: Satzung
gemaR § 10 (1) BauGB

Seite 17 von 17

g KOSTEN DER PLANUNG

Alle fur die ErschlieBung des Plangebietes und Bereitstellung der Bauflachen an-
fallenden Kosten einschlieBlich der privaten Zufahrt, der Planungskosten und Kos-
ten fur die AusgleichsmalRnahmen werden vom privaten Investor ibernommen, so
dass fur den offentlichen Haushalt der Gemeinde Auggen keine Kosten anfallen.
Dies wird entsprechend vertraglich geregelt.

Gemeinde Auggen, den 29. Juli 2014

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Pla-
nes sowie die zugehdrigen planungsrechtli-
chen Festsetzungen und die értlichen Bau-
vorschriften mit den hierzu ergangenen Be-
schlissen des Gemeinderates der Gemeinde
Auggen Ubereinstimmen.

Auggen den %/Ej SED, 2074

;/7 e Hly

tschmanrn, Burgermeister

Es wird bestatigt, dass der Satzungsbe-
schluss gem. § 10 Abs. 3 BauGB o&ffentlich
bekannt gemacht worden ist. Tag der Be-
kanntmachung und somit Tag des Inkrafttre-
tens ist der

17, 0z 2004
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