Gemeindz A uggen

Iandkreis Miillhein

SA220HG
iiber den Bebhauungsylan Geowann YBahnhofatralBa®

8.

Auf Grund der §§ 1,2 und 8 « 10 des Bundesbaugeseitzes vom
23, Juni 1560 {(BGB5. I S, 341) (BRaug), §% 111 Abs. 1, 112
Aba, 2 Fr. 2 der Iandesbhauvordnung fiir Baden-Wirititemberg vonm
541964 {Gss. Bl. S. 151) {(ILB0) in Verbindung nit § 4 de
Gemeindeordnung filr Baden-Wirttembsrg vom 25. Juli 1955 (G
Bl. Se. 129) hat der Gemeinderat m..»w&st.ga. K’ (3« n s s OLQE
Sebauungsplan fir des Gewann "Bahnhofstrafe! als Satzung_

Der rédumliche Gelitungsbereich érgibt sich aus der Festge
im StraBen- und Baulinien {§ 2 Ziff. 3).
§ 2

! Bastandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauvungsplan besteht aus:

1) U c
2) Begriindung

3} StraBen- und Baulinienplan 1. 1:1000

A) Gestaltungsplan M. 1:1000

5) StraBenlings- und Querschnitie M. 13100
8) Bebauungsvorschriften




Grund § 111 IBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zu-

iderhandelt.
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Begrlindung

zum Bebauungsplan fir das Gewann "BahnhofstrafBe" inm Auggen
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I, Allgemeines i
l

Multheim / Haden
Die uwemeinds sient sich aufgrund siner geéndarten Auffassung varan-—
lasst, den Bebauungsplan, "BannhofstraBe", welcher mit BeschluB vom
3.9,1964 vom Landratsamt Millheinm festgestellt wurde, abzuindern.
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?s welcher hisher innernalb des allgemeinen
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Wohngebiebes = WA -« BaulV0 ausnahmswsise filr Handwerksbveiriebe
vorgesehen war, soll nunmehr als Industriegebiet - GI -« § 9 Baulivo

genutzt werden,

Infolge der zwischenzeiilich in Xraft getretenen neuen Planzelichen—

B

verordanung wurde diessry Bereich genilB den in der Planzeichenverordnuny
vorgesaehenen Planzeick enangaben abgednderts; die Anwendung der neuen
Planzeicnenverordnung erfolnt nach Riicksprache mit der Beraitungs—
gtelle fir Bebauungspline beim Regierungsprisidium Sldbsden.

II. Art des Zaugebieves und Bauweise

Der Bereich B = C - D - B ist "Allgemeines Wonngebiet - WA~ § 4 Bau-
VO, die Fléche A ~-B ~3R ~PF als Industriegebiet - GI- § § Baulivd
und das Areal B ~ F - G - H als Vorbehaltsfliche fiir einen ortsan-

sHssigen obstverarbeitenden Betrieb ausceWWesen. Das innerkalb der
Planfeststellungsgrensze befindliche Gelinde umfasst ca. 5,05 ha,

h
n 4,33 ha auf die Vorbehalisfliche des obstverarbeitenden Be-

HO

iebes und 2. 0,59 ha Nettofliche auf das VWohngebiet entfallen.
b

Insgesamt sind 6 6 -~ Pamilienge

BEs werden somit Wohmnmdglichkeiten fiir 36 WoE = 125 Personen
{1.WoE = 3,5 Personsn) geschaffen,
 Wonrndichite 192 Bewohner/ha.

B

Der 3traBenanteil innerhaldb des Wohngebietes betrigt 0,07 haj
gen auf die Bruttobaulandfliche innerhalb des Wohngsbietes



Die wverkeanrliche und tvcib&uméﬁige Ersechliessung 1st nach den

Untersuchungen des mit dexr Planung beaufitragiten Ingenieur-

biiros Hagen & Gramer, Freiburg, durchfiihrbar. Die Strajen-
Q

léngsschnitst Dimensionierung der Ver-
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sor nraleluuAGea werden von diesem Planungshiiro durchge-
fﬁhrt und den Unterlagen dieser

"’J

stastellungspline beige=

h.a
l“:

tet. Die Kosten der grschllessunb dieser stddtebaulichen
HaBnahmen werden unber Beriieksichtigung der bereits vor—
handenen Telilerschliessung fiir den Abtell des Wohmbaugebhletes
mit ca. DM 3,00/qm angenommen und somit auf ca. 45.000,00 DM

IV. Beabsichtigie Malnahmen

Per Bebauungsplan soll die Grundlags fiir die Grenzregelung,
hliegssung, Festlegung des besonderen Vorkaufsrechis fir
unbebaute Grundstiicke bilden, sofern diese MaBnahmen im Voll<

% -

ebhauungsplanes erforderlich werden.
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Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplen fir das Gewann 1BahnhofstraBe!

1. §§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960
(3¢B1. I S. 341) (BBaus) .

2, §§ 1 = 23 der Verordnung iber die banliche Nutzung der
cke (Bauvnubzungsverordnung) vom 26. Juni 1962
(PGBl. I S. 429) (BoudV0)). '

3, §8 1 bis 3 der VO iber die Ausarbelitung der Bauleitpline
sowie lber die Darsteliung des Planinhalits (Planze
verordnung) vom 19. Januar 1955 (BEBL. S.2188) .

PR X |

4, § 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchfiinrung
1 1

des BRaul vom 27. Juni 156 s Be a8 ).

5. §§ 3 Abs. 1,7,9, 16 uvnd 111 Abs. 1,
ordnung Tir Baden-Wirttemberg vom 6.4 964 (Ges.
Bl. 5. 151) (IBO).

Der rdumliche Gelbungshereich des.Bebauungsplanes viird
ete gegliedert, Die Fesiselzung von Art und

i
g der einzelnen Baugebiete erfolgt durch Tin-
s .

§ 2
Augnahmen

in den einzelnen Baugebisten nach den §§ 2 - 9
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gind diese in dem jeweiligen Baugebiet allgemein zu-
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Anlagen ausnahmswelse zugelassen werden kidnnen,
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isaig, sofern die EBigenart des Baugebietes im allgs~

e

nen gewahrt bleibt.
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Festsabtzungen inm Gestalbtungsplan

Jsscehrinikends Peshzetzungen zomdl § 4 Adbs, (4) BaulvV0 sind nicshi

2 2
g 7

Jiehen—- und Versorsungsanlagsn

{1) Tebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BaulV0 sind
unter den dort genanntean Voraussetbzungen zulissige.
{2) Versorgungsanlegen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauliVo

konnen als Ausnshmen zugelassea werden.

et
-~
(]
e
v
o]
£
6]
H
{:‘J
@
o]
I
[N
0
;.-J
L
o

Jubtzung

{1) Das aB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Fest-
setzung der Grundflichenzahl, der Zahl der Vollgesechosse
und der Daumassenzahl {(fir Industriegebied - GI- § 9 Bauliva)

ie zuldassige GeschoBflichenzahl ergibi sich aus der Ver-
achung von £ 5

vielf estzesetzter Grundflichenzahl und festge-
setzber Zahl der Vollgeschosse, sowelbt micht in § 17 BaulVO
eine geringsre GeschoBflidchenzahl festzesetzt ist.

(3) Die Baumassenzahl ewgibt an, wieviel chm-Baumasse je qm Grund-
st 8

ficksfliche im Sinne das § 19 Abs. 3 zulissig sind.
§ 6 :

Zulissiges Mafd der baulichen Nubzung

(1) Die Festsetzung der Grundflichenzahl und der Zahl
der Vollgeschosse erfolgt durch Bintragung im Gestaltungs-

plane. Soweltd eine Festsetzung der Grundflichenzahl im
3]

Gestaltungsplan nicht erfolgt, gilt die jewells zugehdrige
Grundflichenzahl nach § 17 Abs, 1 BauliV0 als festgesetzts

(2) Die Ffestgesetzie Zahl der Vollgeschosse 1st zwingend.



(3) Voa der Zahl der Vollgeschosse kann eine Ausnahme gemid
§ 17 Abs. 5 BaullV0 nicht zugelassen werden.

§ 7 Bauweiss

ey

IIEX, Dauwelse und iiberbaubare Grundstiicksfliche

(1) Als Bauweise wird die offens Bauweise festgesetzts.

plan lishrfamilienhiuser eingeiragen sind,

X‘u
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Festsetzung gemidl3 § 22 Abs. 2 BauliVO.
g der Gebiude
gungen im Gestalbtungs-

plan maBgebend.

(1) Die Fest

© z
linien erfolgyv durch Eintragung inm Snraﬁen— und baulinienplana

§ 9

Grenz- wnd Gehiudeabstand:

(1) Der seitliche Grenzabsiand der Hauptgebsude von den Nachbar- .
enzen muB,mindesbtens 4,00 m betrazen, wobsi die Summe der seit-
ichen Grenzabstinde mindestens 8,00 m betragen nul.

IV. Baugesitalitung

§ 10 ' ;

Gestalitung der Bauten

{1) Die Gebdudelingsseite darf hichnsiens betragen:
bel zwelgeschossigen Gebduden 19,00 m.

(2) Die Hohe der C(ebiude darf vom eingeebnsten Gelidnde bis zur Traufe

hei gweigeschossigen GebHuden 6,50 m.
]



(%) Die hidchste Sockelhthe der Gebdude (Oberkante fertiger Erd-

geschofBfulboden) darf nichi mehr als 0,60 .m betragen. Die
berkante des fertigen ErdgeschoBfuBbodens ist im Gesialtungs-

plan flir jedes Grundstiick festgesetzt. Sie ist bezogen auf

Msareshihe 1IN,
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) An- und Vorbauten an den Gebiuden sind nur gesta tet, wenn
2

)

+
nem anganessensn Gro3envarnilinis zun Hauptgebiude

[t
0}
t

n

I

2h

(]

n und sich arvchiitektonisch einfiigen.
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(35 Die Dachmeigung muB bei den Hauptgebiuden betragezn, scwel

-

im Gestaltungsplan keine weltergehanden Beschrankungen festge
setzt sind:
{)0

Piir die Dachdsckung sind dunkel engobierte Tonzmiegel zu verwenden,

6} Dachgaupsn und Dachaufbaubten sind nur bel Gebiuden mit Steil-
e

t. Sie sind suf der Dachfliche so zu verteilen,
sene Virkung der Dachfliche nichid beeintrichtigh
wird. Die CGesam$linge der Dachgaupen darf in der Regel bel Ge=
niuden mit Satteldichern nicht mehr 2ls die Halfde der jeweiligen
Seitenlinge des Gebdudes betragen., Die Hohe der Stirmseiten der
Gaupen soll, im Rohbau zwischen Dachfliche und Unterkante der
Sparren gemessen, nicht mehr als 0,90 m betragen. Die Gaupsn
sollen als durchgehendes Lichtband ausgebildet werden. Dach~-
gaupen und Dachaufbauten sind so anzuordnen, dal die Traufe
nicht wnterbrochen wird. Unterhalb der Dachgaupen niissen mindestens
2 big 3 Ziegelreihen durchlaufen. Die nicht verglasten Teiles der
Dachgaupen und Dachaufbauten sollen in Bausioff und Farbe der

Dachdeckung angspasst werden.

(7) Die Ausfithrung eines Kniestockes ist nicht gestattet; nur
ins besonders begrindeten Ausnehmefdllen kann ein solcher

bis zu einer Hdhe von 0,30 m, gemessen zwischen Oberkante
0G-Decke und dem Schnititpunkt der Aussenseise der Umfassungs-—
wand mit der Unterseibte der Sparren, zugelassen werden.

§. 11

Nebengevdude und Garagen

(1) Die Nebengebdude sollen in einem angemessensn Grifenver-
hiltnis und guier baulicher Zuordnung zum Hauptgebsude stehen.



(2) ¥ebeneghiude miiszen ch nicht um land-

’ si
wirtachaftliche Gebiude®k handelt, eingsschossig erstellt werden.
be

Tragene.

{3} Sowels Zaragsn an der Grundsiiicksgrenze zugelassen werden,
gind sie nmit einer flachen Dachdscke zu versshen und dlirfem in

ax
3

n
der Pinfanrt die Hohe von 2,50 m (LuBenmad) nicht liberschreiten.

(1) 21ls Einfriedigungen der Grundsilicke an dffentlichex Stralen

e

Sockel bis 0,30 m Hthe mit Heckenhinterpflanzung

Eolzziune {Iattenziune) mit Jec?enhinte*pslanzuns
Drahigeflecht in Zabimen aus Hohren oder 1 iﬂilﬁvsa nitv
Heckenhinserpilanzuny

(2) Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist
vicht gestattetd.

(3) Dis Gesambththe der Einfriedigungen darf das Ma§ von
1,00 m nicht iberschreiten. Flir die Hbhe der Binfriedigungen
gilt § 2 der Ereisbausatzung flr den Landkreis Miillheim vom
8.2.1960,

{4} Aus Griinden der Verkehrssicherhei? kOnnen an 56 rauene*n-

£
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gen weitergehende als in Abs 1 - 3 vorgeschriebene
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Linschrinkungen verlangi werden.




Poligeidlverordnung

gum Bebauun:cplen fir dae Gevann "Bahmnhofetraie® in
Auggen

suf Grund der §9 1 bis 3 der Verovinung iber Baugestoltung
vom 10, November 1936 (R0Bl. I S. 938): §i 2 abes. 4, 32,

33 sbu. 4, 109, 123 Abe. 4, 126 Abe, 15 der Landecbaunordnung
- LBO « in der Pascung der Beksnntueachung vom 26. Juli 1938
(eVBl. 84 107)s §6 10 £f des Poliselgesetszes vom #1. Hovember
1955 (Gen, Hl, Buden-iirttemberg S. 249) in Verbindung mit
& 1 der Pritten Iurvehfibhrungeverordnung sum Poliseigesets
vom 1, April 1956 (Ges.Ble 5. 86) vird mit Zustimoung des
Gemeinderates dey CGemeinde Auggen folgende

Poligeiverordnung

erloccen

§ 1

Ge ghereic

Dlese Foligeiverordnung gilt im riusnlichen Geltungsbereich
ie¢ U4 deg § 1 der Satsung der Gemelnde suggen iiber den BSee
banungeplen fir das Gevann "Bahnboletrale® vom 3. Juli 1962,

Der seltliche Grenzabstand der Hauptgebiude von den lachbare
grongen mul mindestens 4,00 m betragen, wobei die Dumme der
seditlichen Grensubstiinde mindestensy 10,00 m betragen muti,



§3
Joh der Hsuten

(1) pie Grundvisee der Gebiude sellen ein langgestrecktes
Rechteck bilden, Usbei roll die Gebindelingeseite bed
gvoigeechosrigen Gebiuden in der Regel mindestens 11,00 n
betragen. Dop elhiuser und Hausgruppen milssen gleichseitig
ausgefihrt und einheitlich gestaltet werden.

{2) Die Hihe der Geblude dord vom eingeebneten Gelinde bis
gur Troufe betregen

bei mwelgeschoseigen Gebiuden 6,50 m.
{3} iie Cockelhihe der Gobiude (Uberkante Irdgeschofifuliboden)

iot slgiichet nledrig su haiten; esie darf nieht mehr als
0460 m bBetragen,

{4) Ane und Vorbauten an den Gebiuden sind nur gestuttet,
wenn cie in einem angemessencn Grifenverhiiltnis sum Haupte
gebiude stehen und sich arcbitektoniseh einfiigen.

(5) Pensterifinungen sind in ihrer Urife und Verteilung
in dey vandfliiche hurmonisch su geotaliten,

(6) Bei swelgeschosrigen Gebiuden dar{ die Dachmeigung @

2} bei den G-Pamilienhiéusern 40 - 45°
b} bel den Z<Familiemhiiusern 25 - 329

betragen.

Bei Hauegruppen mull die Duchmelgung stete dle gleiche zein.
Py die Dachdechung solien in der Regel dunkel engohiartt
Tonsiegel vervendet werden.

{(7) Im Pochreum dirfen Vohnungen und Wobnriume nur bed
Hauptgebiuden nit Steilduch eingebaut werden, Bel Hauptge=
biuden mit flachgencigtem Tach ist nur der linbau von
Lingelwennrivmen an den Giebelueiten gestattet. Die Riume
mitsoen ihre Belichtung und Beliiftung jedoeh sussechllieblich durel
Glebelfenatey erhalien. Die Belichtung und Belilftung des niehte
ausgebavdsn Dachbedens mul durch liegende Peneter erfolgen,
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(8} Dechgeupen wnd “achaufbsuten sind rnur bei Gebliuden nit
fdelldush gaatat%et. Sde sind auf der Dachfliiche no zu vere
teilen, dub eine harmonieche Virkung entoteht und die Kiore
heit der Dachform nicht beeintrichtipgt wird, In keinenm
Palle darf die CGesamtlinge der Dachgeupen bei Gebiuden mit
Satseldichern mehyr als die HElite der jJeveillgen feoiten-
linge des Gebiudes betragen. Dle Hbhe der itirnseiten der
Gaupen soll, im Rohbeu swiachen Dochfliiche und Unterkante
der flpsrren gemessen, nicht mehr ole (.90 m betragen.
Pachgoupen und Dochaufbauten sind so ansuordnen, daf die
froufe nicht unterbrochen wird, Unterhald der Dachpaupen
mliscen nindeatens 2 oder 3 Ziegelreihen durchlaufen. Die
Yeltenvangen der Dachgaupen und Dachaufbauten solien in
Parbe und Bauctoff der lechdeckung sngepalt verden.

(9} Die Ausfihrung eines Knicetockes ist nicht gestattet:

nur in beconders begrindeten Ausnshmefiililen kann ein solcher
bie su einer Hthe von (,%0 m, gemessen swischen Uberkante
Celle=liocke und dem Johnitipunkt der Aullenseiten der Unfascungee
woand mit der Unterseite der Sparren, sugelassen werden.

(1) bde Hebengebiude sollien in einem angemessenen UrdfSen=
verhiiltnis sum Heuptgebilude stehen und sind mit diesem in
einen guten baulichen Zussmmenhang su bringen (vgl. Lintragung
im Gesteltungsplen).

(2} Nebengebliude milssen eingecclosslg erstellt verden. lie
Traouththe darf hbchetens 3,00 m betragen. Die Garsgen siné
mit ebener Dachdiecke susgubilden,



§ 5
Einfriedigunzen

(1) Die nimfricdigungen der Grundegiicke an Uffentlichen
Strafien sind fur die einselnmen Straiensiige einheitlieh

gu gestolten, Gestattet eind 1

fioekel Bis 0,30 m Hohe aus Heturetein oder Beton mit Heckone
hinternfionsungen sus bodenstindigen Ltriuchern, oder eine
foche Holmsiune (Lattensiune) mit Heckenhinterpflansung,
pder cuedratisches Drahtgeilecht auf Stahlkonstruktion mit
Heckenhinterpflansung.

Ple Gecanthihe der Einfriedigungen soll dus Mal von 1,00 m
nicht Uherschreiten, Pir die Hihe der Binfriedigungen an
Strabeneinmimdungen und [reusungen gilt § 8 aAbs, 2 der
Ereicbhouordnung.

(2)‘Bxa Verwendung von {tacheldrsht als Hinfriedigung ist
nicht gostatiet.

{1) mfilivangen und Abtrogungen auf dem Urundetiick sind =0
durchasufibren, daf die gegebenen nstirlichen Gelindever=-

. hiltnisce migiichet wenig beeintrichtipt werden. Pie Gee
léndeverhiiltnisce der Hachbaygrundstiicke sind dabel su
berickoiehtigen.

{2) Vorgtrten aind nach Irstellung der Gebiude ale Zier-
glirten oder Ramenfitchen snsulegen und su unterhalten,
Bed /npflenzung von Biumen und “triuchern sollen boden-
stindige Gehtlime vervendet werden.

(3) Vorpiitee mimsen ploniert und befestigt werden,
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Entuiissereng
(1) Hiusliche Abwiscer sind unsittelbayr in dss Ortokenslnets

absuleiten,

(2) e fir die Hsusentwlrserungecnlagen erforderliche wassere
: rechtliche Erlsubnie bleibt unberihrt.

Heben den Ublichen Unterlagen fiir Bouelncoben kann die Baupolie
geibehitirde die Darsteliung der snechliefenden Nachbarhtiuser und
erforderlichentnile veitere Erginsungen durch enteprechende
Lichtbildey oder Modelle veriangen.

e in § 123 Abs. 2 Buchstube g und k « LBO - genannten Bauw
arbeiten bediirfen der Genehmigung der Raupoclizeibeniivde,.

Fiir Ausnaihmen und Befreiungen wvon den Pesteetzungen des Hee
bauungeplenes gilts § 31 Bhau@,.

aen | 3, Sep. 1964

;ejhmugt

e -k Jrons




