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Gemeinde Auggen
Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald

SATZUNGEN DER GEMEINDE AUGGEN

itber

a) den Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Ob dem Biren“ und
b) die drtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Ob dem Baren*

Der Gemeinderat der Gemeinde Auggen hat am 22.07.2025

a) den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Ob dem Baren* und
b) die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Ob dem Baren®

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzungen beschlossen:
= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

= Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |
S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 176)

= Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gesndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

= Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 358,
ber. S. 416), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2023 (GBI. S. 422)

= Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI.
S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 12.11.2024 (GBI.
2024 Nr. 98)

§1
Raumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich fir

a) den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Ob dem Béren*
b)  die értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Ob dem Baren®

ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil.

Durch den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Ob dem Baren” wird der StraRen- und
Baufluchtenplan ,Bahnhofstrale* (in Kraft getreten am 03.07.1962) in einem Teilbereich
Uberlagert.



§2

Bestandteile

1. Der Bebauungsplan besteht aus:
a) dem zeichnerischen Teil, M 1:1000 vom 22.07.2025
b) dem textlichen Teil — planungsrechtliche Festsetzungen vom 22.07.2025
2.  Die ortlichen Bauvorschriften bestehen aus:
a) dem gemeinsamen zeichnerischem Teil vom 22.07.2025
b) den értlichen Bauvorschriften (textlicher Teil) vom 22.07.2025
3.  Beigefugt sind:
a) gemeinsame Begrindung vom 22.07.2025
b)  Umweltbericht mit Anlagen vom 22.07.2025
c) Schalltechnische Untersuchung vom 17.12.2024
d) Verkehrstechnische Untersuchung vom 21.01.2025
e) Geotechnischer Bericht vom 12.02.2025

§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 (3) Nr. 2 LBO handelt, wer vorséatzlich oder fahrlassig den
Regelungen zur duReren Gestaltung der baulichen Anlagen, Werbeanlagen, Gestaltung
unbebauter Flachen, sowie zu Einfriedungen und Mauern in den ortlichen Bauvorschriften
zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen nach § 75 (4) LBO mit einer GeldbuBe geahndet
werden.

§4
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan treten mit ihrer
Bekanntmachung nach § 10 (3) BauGB in Kraft.

Mit dem Inkraftireten des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Ob dem Béren ” wird der Stralen-
und Baufluchtenplan ,Bahnhofstrae” (in Kraft getreten am 03.07.1962) in einem Teilbereich
tiberlagert.

Es wird bestéatigt, dass der Inhalt dieser Es wird bestatigt, dass der
Satzung sowie die zugehdrigen Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 3
planungsrechtlichen Festsetzungen und die BauGB o6ffentlich bekannt gemacht worden
drtlichen Bauvorschriften mit den hierzu ist. Tag der Bekanntmachung und somit
ergangenen Beschlissen des Tag des Inkrafttretens ist der
Gemeinderates der Gemeinde Auggen
tbereinstimmen. 0. 0¢.

Gemeinde w‘,( /

Miullheim-Badenweiler
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Ergénzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtlichen Festset-
zungen und drtliche Bauvorschriften:

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Rechtsgrundlagen

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 394)

= Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

* Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGB!. | S. 58), zuletzt
geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

* Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, 358, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
20.11.2023 (GBI. S. 422)

* Gemeindeordnung fir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 12.11.2024 (GBI. 2024 Nr. 98)

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

1l & Gewerbegebiet (GE) (§ 8 BauNVO)

.11 Die in § 8 (2) Nr. 3 und Nr. 4 BauNVO genannten Tankstellen und Anlagen fUr sport-
liche Zwecke sind nicht zul&ssig.

5 i Die in § 8 (3) Nr. 2 und 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen (Anlagen fur kirchli-
che, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergnigungsstatten) sind
nicht zulassig.

1.1.1.3 Einzelhandelsbetriebe sind nicht zuldssig.

1.1.1.4 Verkaufsflachen fur den Verkauf von Waren an Endverbraucher kénnen ausnahms-
weise zugelassen werden, wenn sie auf dem Grundstiick mit einem Produktions-
oder Handwerksbetrieb verbunden sind, um ausschlieBlich dort hergestellte oder
weiter zu verarbeitende oder weiter verarbeitete Produkte zu verduRern und die
Verkaufsflache der sonstigen Betriebsfléche deutlich untergeordnet ist (sog. Hand-
werkerprivileg). Von einer deutlich untergeordneten Verkaufsflache kann ausgegan-
gen werden, wenn die Verkaufsflache nicht mehr als 5 % der Geschossflache und
gleichzeitig maximal 100 m? betrégt.

1415 Wohnungen sind als Ausnahme nach § 8 (3) Nr. 1 BauNVO {(Wohnungen fir Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter) nur zu-
lassig, wenn sie dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grundfla-
che und Baumasse untergeordnet sind. Dabei darf die Wohnflache die gewerbliche
Nutzflache nicht Gberschreiten.

1.1.2 Eingeschrénktes Gewerbegebiet (GEE) (§ 8 BauNVO)

1.3.219 Im eingeschrankten Gewerbegebiet GEE sind nur Gewerbebetriebe im Sinne des
§ 6 (1) BauNVO zulassig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

1.1.2.2 Die in § 8 (2) Nr. 3 und Nr. 4 BauNVO genannten Tankstellen und Anlagen fr sport-
liche Zwecke sind nicht zulassig.
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Die in § 8 (3) Nr. 2 und 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen (Anlagen fur kirchli-
che, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergniigungsstéatten) sind
nicht zuldssig.

Einzelhandelsbetriebe sind nicht zulassig.

Verkaufsflachen fur den Verkauf von Waren an Endverbraucher kénnen ausnahms-
weise zugelassen werden, wenn sie auf dem Grundstick mit einem Produktions-
oder Handwerksbetrieb verbunden sind, um ausschlieBlich dort hergestelite oder
weiter zu verarbeitende oder weiter verarbeitete Produkte zu veraufern und die
Verkaufsflache der sonstigen Betriebsflache deutlich untergeordnet ist (sog. Hand-
werkerprivileg). Von einer deutlich untergeordneten Verkaufsflache kann ausgegan-
gen werden, wenn die Verkaufsflache nicht mehr als 5 % der Geschossflache und
gleichzeitig maximal 100 m? betragt.

Wohnungen sind als Ausnahme nach § 8 (3) Nr. 1 BauNVO (Wohnungen fur Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter) nur zu-
lassig, wenn sie dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfla-
che und Baumasse untergeordnet sind. Dabei darf die Wohnflache die gewerbliche
Nutzflache nicht Gberschreiten.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

Das MaR der baulichen Nutzung ist den Nutzungsschablonen in der Planzeichnung
zu entnehmen und wird bestimmt durch den angegebenen Wert

der Grundflachenzahl (GRZ),

der Geschossflachenzahl (GFZ),

der Zahl der Vollgeschosse,

der Hohe der baulichen Anlagen (GH, TH) und
die Erdgeschossrohfubodenhdéhe (EFH).

Hoéhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Im Plangebiet ist eine maximale Gebaudehéhe (GH) von 15,0 m zulassig. Als obe-
rer Bezugspunkt der maximalen Gebaudehohe (GH) gilt der oberste Punkt der
Dachbegrenzungskante.

Im Plangebiet ist eine maximale Traufhéhe (TH) gemaR Planeinschrieb zuléssig. Als
oberer Bezugspunkt der Traufhéhe (TH) gilt der Schnittpunkt der auReren Wandfla-
che mit der Oberkante der Dachhaut.

Die ErdgeschossrohfuBbodenhéhe (EFH) darf nicht tiefer als 0,5 m unterhalb der
Oberkante der Planstralle A liegen.

Als unterer Bezugspunkt der TH und als oberer Bezugspunkt der EFH gilt die Ober-
kante der Planstrale A in der Mitte der straRenzugewandten Gebéudeseite. Bei
Baugrundstiicken, die an zwei Seiten an die ErschlieBungsstrale anschliellen, ist
die Seite maRgebend, von der die ErschlieRung (Zufahrt) erfolgt.

Die realisierte Gebaudehdhe kann durch technische Aufbauten oder Bauteile um
max. 1,0 m uberschritten werden. Anlagen, die der solaren Energiegewinnung die-
nen, dirfen die realisierte Gebaudehéhe um bis zu 1,5 m Uberschreiten.

Bei Pultdéchern gilt der héchste Punkt des Daches (Pultfirst) nicht als Traufe, son-
dern als oberste Dachbegrenzungskante (Gebaudehéhe).

Bei Flachdéchern und flachgeneigten Déchern mit einer Dachneigung von 0°-5° gilt
die maximal zuléssige Traufhohe gleichzeitig als maximal zuléssige Gebéudehthe.
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1.3.8 Nebenanlagen (NA) durfen eine maximale Geb&udehdhe von 4,5 m nicht Gber-
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schreiten, gemessen Uber dem angrenzenden Gelénde nach Herstellung der Bau-
maBnahme (arithmetisches Mittel der vier &uReren Gebaudeeckpunkte).

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Als abweichende Bauweise gilt die offene Bauweise, wobei auch Gebaudeldngen
Uber 50 m zuldssig sind.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVOQ)

MaRgebend fur die (iberbaubaren Grundstiicksflachen (Baufenster) sind die Bauli-
nien und Baugrenzen im zeichnerischen Teil.

Grundstiickszufahrten (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Die Summe der Grundstiickszufahrten ist auf das notwendige MindestmaR zu be-
schranken. Je Baugrundsttick sind bis zu 2 Zufahrten von insgesamt maximal
9,00 m Breite und je Zufahrt maximal 5,00 m Breite zul3ssig.

Stellplédtze, Garagen und Nebenanlagen
(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12, § 14 und § 23 BauNVO)

Garagen, und Nebengebaude im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind nur innerhalb der
Baufenster zuldssig. Dies gilt auch fur Garagen, und Nebengebaude, die nach Lan-
desrecht in den Abstandsflachen zuléssig sind oder zugelassen werden kénnen.

Garagen mussen zur 6ffentlichen Verkehrsflache, senkrecht vor der Einfahrt ge-
messen, einen Mindestabstand von 5,0 m einhalten.

Stellplétze, Fahrrad-Stellplatze und Nebenanlagen miissen zur &ffentlichen Ver-
kehrsflache einen Mindestabstand von 1,0 m einhalten.

Abweichend von Ziffer 1.7.3 kénnen Einfriedungen auch direkt auf der Grundstick-
grenze errichtet werden. Entlang der nérdlichen und der éstlichen StraRenkanten
der Planstralen A und B mussen diese jedoch einen Abstand von mindestens 0.5 m
zur nachstgelegenen offentlichen Verkehrsfléche (StraRenkante) einhalten.

Die der Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung
von Abwasser dienenden Nebenanlagen (§ 14 (2) BauNVO) kénnen im gesamten
Baugebiet zugelassen werden.

Hinweise:

Fur Nebenanlagen an der Grundstiicksgrenze gelten die Héhen-, Flachen- und
Langenbeschrénkungen nach § 6 LBO.

GemaR § 7 GEIG ist beim Neubau von Nichtwohngebzuden mit mehr als sechs
Stellplatzen jeder dritte Stellplatz mit der Leitungsinfrastruktur fiir Elektromobilitzt
auszustatten und ein Ladepunkt fir Elektromobilitat zu errichten.

Zufahrtsverbote (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Im Bereich der festgesetzten Zufahrtsverbote sind Ein- und Ausfahrten der Bau-
grundstiicke auf die bzw. von den angrenzenden éffentlichen Verkehrsfliachen nicht
zulassig.

Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 (1) Nr. 12 BauGB)

Die mit der Zweckbestimmung ,Léschwassertank” gekennzeichnete Flache fiir Ver-
sorgungsanlagen dient der Léschwasserversorgung des Plangebiets (unterirdischer
Loschwassertank).
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1.10 Aufschiittungen (§ 9 (1) Nr. 17 BauGB)
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1.12.
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1.13.1

1.13.2

1.13.3

1.13.4

1.13.5

1.14
1.14.1

Aufschittungen auf den privaten Grundstiicksflachen dirfen die Oberkante der
PlanstralRe A nicht Uberschreiten.

Héhenlage der StraBe (§ 9 (3) BauGB)

Es gilt die in der Planzeichnung festgesetzte Hohenlage der Stralte. Die Stralenho-
he zwischen den angegebenen Punkten ist durch Interpolation zu ermitteln.

Von den festgesetzten StraRenhéhen kann im Zuge der technischen Planung ge-
ringfiigig (+/- 20 cm) abgewichen werden.

Griinflichen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Innerhalb der privaten und &ffentlichen Grunflachen sind bauliche Anlagen sowie
Versiegelungen jeglicher Art unzuléssig.

FuRwege sind bis zu einem Flachenanteil von 10 % innerhalb der privaten Grinfla-
chen sowie innerhalb der mit ,F2 gekennzeichneten 6ffentlichen Grinflachen zu-
lassig, sofern diese in wasserdurchlassiger Bauweise (z.B. Pflaster mit Rasenfugen
bzw. anderen wasserdurchlassigen Fugen, Schotterrasen, wassergebundene De-
cke, Drainpflaster etc.) ausgefiihrt werden.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen ,F1* und ,F2° sind als Wiesen-
flachen mit standortgerechter, autochthoner Saatgutmischung (Zielbiotop: Glattha-
ferwiese mit min. 30 % Bluhpflanzen) einzuséen, zu pflegen und dauerhaft zu erhal-
ten.

Flachen, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird, bzw. Ran-
gier-, Anlieferungs-, Parkierungs- und Absteliflachen fur LKW sind mit einer wasser-
undurchlassigen Oberflache zu versehen und Uber zusatzliche Reinigungsanlagen
zu entwassern.

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte AuRenbauteile sind im Bebauungsplangebiet nur
zulassig, wenn sie beschichtet oder in ahnlicher Weise behandelt sind.

Bei der Anlage von Zaunen ist ein Bodenabstand zwischen der Zaununterkante und
dem anstehenden Gelande von mindestens 10 cm einzuhalten.

Fiir die AuRenbeleuchtung sind staubdichte Natriumdampflampen und warmweif3e
LEDs mit Farbtemperatur bis max. 3000 Kelvin ohne UV-Anteil mit Lichtspektrum
um 590 nm zu verwenden. Die Leuchtgehéuse sind gegen das Eindringen von In-
sekten zu schiitzen und die Oberflachentemperatur darf 60°C nicht berschreiten.
Es ist eine gleichmaRige und gezielte Beleuchtung (d. h. zeitlich bedarfsorientiert
bzw. bewegungsgesteuertes Ein- und Ausschalten bzw. Dimmen) von oben nach
unten unter Abschirmung von Streulicht anzubringen. Die Anstrahlung von Grunfla-
chen oder Gehdlzen ist nicht zulassig.

Anpflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Auf den privaten Grundstuicksflachen ist pro angefangener 800 m* Grundsticksfla-
che mindestens ein hochstammiger Laubbaum (1. bis 2. Ordnung) oder hochstam-
miger Obstbaum und drei Straucher zu pflanzen, zu erhalten und dauerhaft zu pfle-
gen. GréRe und Art siehe Pflanzenliste im Anhang.
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Entsprechend den in der Planzeichnung in den Gewerbegebieten festgesetzten An-
pflanzgeboten fur Baume sind Bdume zu pflanzen, zu erhalten und dauerhaft zu
pflegen. GréRe und Art siehe Pflanzenliste im Anhang.

Auf den privaten Grundstiicksflachen ist je angefangener 6 PKW-Stellplatze mindes-
tens ein hochstdmmiger, mittel- bis groRkroniger Laubbaum zu pflanzen, zu erhalten
und dauerhaft zu pflegen. GréRe und Art siehe Pflanzenliste im Anhang.

Fur alle Pflanzfestsetzungen gilt, dass bei Abgang oder Fallung von Baumen oder
Strauchern als Ersatz ein vergleichbarer Laubbaum oder Strauch gemaR der Pflan-
zenliste im Anhang nachzupflanzen ist. Fur die Baumpflanzungen sind offene, ge-
gen Uberfahren geschiitzte, begriinte Pflanzflachen (Baumscheiben) mit einer Fla-
che von mindestens 8 m* oder entsprechende unterirdische Baumquartiere mit min-
destens 12 m® verdichtbarem Baumsubstrat anzulegen.

Auf mindestens 30 % aller Dachflachen (Haupt- und Nebengebaude) eines jeden
Baugrundstticks ist eine Dachbegriinung herzustellen. Die Substratschichtstirke
muss mindestens 10 cm betragen. Eine Kombination mit Anlagen zur solaren Ener-
giegewinnung ist zuldssig.

An fensterlosen Wandflachen von tber 100 m? ist eine bodengebundene Fassaden-
begrunung herzustellen. Je angefangene 3 Laufmeter Fassadenlange ist mindes-
tens eine Rank- oder Schlingpflanze gemaR der Pflanzenliste im Anhang zu pflan-
zen. Die Bepflanzungen sind zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen.

Hinweis:

Gem. § 178 BauGB kann die Gemeinde den Eigentiimer durch Bescheid verpflich-
ten, sein Grundstiick innerhalb einer zu bestimmenden angemessenen Frist ent-
sprechend den nach § 9 (1) Nr. 25a getroffenen Festsetzungen des Bebauungs-
plans zu bepflanzen. Die Anpflanzungen miissen spatestens ein Jahr nach Baufer-
tigstellung (Schlussabnahme) erfolgen.

Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Schallddmmung der AuBenbauteile:

Bei der Errichtung von Gebauden mit schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen sind
zum Schutz vor den StraRen- und Schienenverkehrsimmissionen die AuRenbauteile
einschlie3lich Fenster, Turen und Dacher entsprechend den Anforderungen der
DIN 4109-1:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau — Anforderungen und Nachweise*
vom Januar 2018 auszubilden.

Die Anforderung an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe R'w,ges der
AuBenbauteile von schutzbedurftigen Rdumen ergibt sich unter Berlcksichtigung
der unterschiedlichen Raumarten nach folgender Formel: R'w.ges = La — Kraumart
mit:

La MaRgeblicher AuRenlarmpegel gemaR DIN 4109-2:2018-01

KRrRaumart = 25 dB fir Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien

KRaumart = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungs-
raume in Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und
Ahnliches

KRaumart = 35 dB fur Burordume und Ahnliches
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1.18.2

1.16.3

Mindestens einzuhalten sind:

R'w,ges = 35 dB fur Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien
R'w,ges = 30 dB fur Aufenthaltsrdume, Ubernachtungsrdume in Beherber-
gungsstatten, Unterrichtsrdume, Burordume und Ahnliches
Larmpegelbereich MaRgeblicher AuBenldrmpegel La in dB
1l 65
1\ 70
\'% 75

* Die Anforderungen sind hier aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten festzulegen.
Tab. 1: Zuordnung zwischen Larmpegelbereichen und maBgeblichem AuRenlarmpegel gemaR DIN 4109-1:2018-01

Die Anforderung an die AuBenbauteile ergibt sich aus den in der Planzeichnung
festgesetzten Larmpegelbereichen (LPB, Bereiche A) nach DIN 4109-1:2018-01.
Der Nachweis dafiir ist im Baugenehmigungsverfahren fur die Gebéude/Fassaden,
die in den festgesetzten Bereichen A (ab LPB Ill oder hoher) liegen, zu erbringen.

Grundrissorientierung:
In den in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereichen B entlang der westlichen
Grenze des Plangebiets sind Schlaf- und Aufenthaltsraume nicht zulassig.

Luftungseinrichtungen:

Fiir die Gebaude/Fassaden, die in den in Abbildung 1 gekennzeichneten Bereichen
liegen, sind in den fur das Schiafen genutzten R&umen schallgedammte Laftungs-
elemente vorzusehen, wenn der notwendige Luftaustausch wéhrend der Nachtzeit
nicht auf andere Weise sichergestellt werden kann.

Das Schalldamm-MaR R'w,res des gesamten AuBenbauteils aus Wand/Dach, Fens-
ter, Luftungselement muss den Anforderungen der DIN 4109-1:2018-01 entspre-
chen.

Wird die Luftung durch besondere Fensterkonstruktionen oder andere bauliche
MaRnahmen sichergestellt, so darf ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) wahrend der
Nachtzeit in dem Raum oder den Rdumen bei mindestens einem teil-geéffneten
Fenster nicht Uberschritten werden.

Der Einbau von Liftungseinrichtungen ist nicht erforderlich, soweit im Baugenehmi-
gungsverfahren nachgewiesen wird, dass in der Nacht zwischen 22:00 und 06:00
Uhr ein AuRenlarm-Beurteilungspegel von 50 dB(A) nicht Uberschritten wird oder
der Schlafraum Uber eine larmabgewandte Fassade bellftet werden kann.
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1.15.4

\/PeaeMerte nachts
7 in dB(A)
| <= 50

50 < I

Abb. 1: Kennzeichnung Bereiche mit Luftungseinrichtungen, Rechenhdhe 8 m tiber Gelande (Buro Heine + Jud,

genordet, ohne MaRstab)

Hinweis:
Die genannten DIN-Normen kénnen bei der Gemeinde Auggen zusammen mit dem
Bebauungsplan eingesehen werden.

Reduktion der Schallschutzanforderungen — allgemeine Festsetzung zu den Ziffern
1.15.1 bis 1.15.3:

Von den Festsetzungen zur Gerduschminderung kann unter Beriicksichtigung der
einschlagigen Regelwerte abgewichen werden, sofern im Baugenehmigungs- oder
Kenntnisgabeverfahren der Nachweis dar{iber erbracht wird, dass die zugrundelie-
genden schalltechnischen Anforderungen gemaR der schalltechnischen Berechnung
zum vorliegenden Bebauungsplan auf andere Art und Weise eingehalten werden.

Hinweis:

Fur das gesamte Plangebiet besteht auf Ebene der Ba ugenehmigung eine Nach-
weispflicht (Schallschutznachweis) zur Einhaltung der schalltechnischen Anforde-
rungen der TA Larm.
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Anhang: Pflanzliste

MindestgréBen zur Festsetzung der Baum- bzw. Strauchqrofien:

Baume: 3 x v. Hochstamme, Stammumfang 10-12 cm (bzw. Stammumfang
16-18 cm fur festgesetzte Baume geméaR Planzeichnung)

Straucher: 2 x verpflanzt, Hohe 60-100 cm

Bei der Beschaffung der Baume sind ausschlieBlich gebietsheimische Geholze aus
regionaler Herkunft bzw. landschaftsgerechte Obstbaume zu verwenden. Fur die
regionale Herkunft ist von den Baumschulen ein entsprechender Nachweis zu er-

bringen.

Standortgerechte, heimische Bdume:

Acer campestre
Acer platanoides
Alnus glutinosa
Betula pendula
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Populus alba
Populus tremula
Prunus avium
Quercus robur
Salix caprea

Tilia cordata
Ulmus minor

Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Schwarz-Erle
Hange-Birke
Hainbuche
Rotbuche
Gewdhnliche Esche®
Silber-Pappel
Zitter-Pappel
Vogel-Kirsche
Stiel-Eiche
Sal-Weide
Winter-Linde
Feld-Ulme

* Hinweis: Von der Anpflanzung von Gewséhnlicher Esche (Fraxinus excelsior) wird
aufgrund der Dynamik des ,Eschentriebsterbens” derzeit ausdriicklich abgeraten.
Sollten in Zukunft Resistenz-Ziichtungen der Gewohnlichen Esche aus regionaler
Herkunft generiert werden kénnen, sollte Gber eine Berticksichtigung der Art bei
Nachpflanzungen nachgedacht werden.

Standortgerechte, heimische Stréucher:

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna

Euonymus europaeus

Frangula alnus

Roter Hartriegel
Gewodhnliche Hasel

Zweigriffeliger Weilkdorn
Eingriffeliger Weilidorn

Gewodhnliches Pfaffenhitchen

Faulbaum
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Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus padus
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Salix alba

Salix cinerea

Salix purpurea
Salix rubens

Salix triandra

Salix viminalis
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Obstbaumsorten:
Prunus-Sorten

Pyrus-Sorten

Malus-Sorten

Ergénzung - Wildobst

Amelanchier ovalis
Ribes nigrum
Ribes sylvestris
Cornus mas

Gewdhnlicher Liguster
Rote Heckenkirsche
Gewdhnliche Traubenkirsche
Schlehe

Echter Kreuzdorn
Hunds-Rose
Silber-Weide
Grau-Weide
Purpur-Weide
Fahl-Weide
Mandel-Weide
Korb-Weide

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Gewdhnlicher Schneeball

Gebietsheimische Kirschsorten
z. B. Markgrafler Kracher, Hedelfinger,
Hauszwetschge

Kulturbirne z. B. GeiRhirtle, Schweizer
Wasserbirne

Gebietsheimische Apfelsorten z. B.
Bohnapfel, Ziegler Apfel

Gewsdhnliche Felsenbirne
Schwarze Johannisbeere
Wilde Johannisbeere
Kornelkirsche

Artenempfehlung fiir StraBen- und Parkplatzbiume:

B&ume: 3 x v. Hochstamme, Stammumfang 16-18 cm

Acer campestre 'Elsrijk'
Corylus colurna

Crataegus laevigata 'Paulii’
Fraxinus omus

Tilia cordata 'Greenspire'

Feld-Ahorn 'Elsrijk'
Baumhasel

Echter Rotdorn
Blumen-Esche
Stadtlinde
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Liriodendron tulipifera

Liquidambar styraciflua "Worplesdon'
Liquidambar styraciflua 'Paarl'
Ostrya carpinifolia

Pyrus calleryana 'Chanticleer’

Tulpenbaum

Amberbaum "Worplesdon'
Amberbaum 'Paarl'
Hopfenbuche

Stadtbirne

Dachbegriinung (beispielhafte Vorschiagliste):

Extensive Dachbegriinung ohne Wasseranstau, zertifiziertes Dachbegriinungssub-
strat ohne Schadstoffe mit einer Schichthéhe von mindestens 10 cm (heimische

Arten fettgedruckt)
Stauden:

Campanula portenschlagiana
Campanula poscharskyana
Dianthus carthusianorum
Gypsophila repens
Helianthemum nummularium
Petrorhagia saxifraga
Saponaria ocymoides
Satureja montana ssp. illyrica
Saxifraga paniculata
Sempervivum-Hybriden
Bodendecker / Flachenpflanzen:
Cerastium arvense

Hieracium pilosella
Potentilla neumanniana
Prunella grandifora

Sedum lydium

Sedum album

Sedum kamtschaticum

Sedum reflexum

Sedum sexangulare

Sedum spurium

Thymus doerferi ‘Bressingham’
Thymus serpyllum

Graser:

Festuca cinerea

Festuca punctoria

Dalmatiner Polster-Glockenblume
Hangepolster Glockenblume
Karthduser-Nelke
Teppich-Schleierkraut
Gewdhnliches Sonnenréschen
Steinbrech-Felsennelke
Kleines Seifenkraut

lllyrisches Bohnenkraut
Trauben-Steinbrech
Dachwurz-Hybriden

Teppich-Hornkraut
Kleines Habichtskraut
Friihlings-Fingerkraut
GroRbliitige Braunelle
Kleinasien-Sedum
WeiRer Mauerpfeffer
Kamtschatka-Fetthenne
Tripmadam

Milder Mauerpfeffer
Kaukasus-Fetthenne
Bressingham Thymian
Kriechender Thymian

Blau-Schwingel
Stachel-Schwingel
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Koeleria glauca
Zwiebel- Knollenpflanzen:

Allium caeruleum

Allium cernuum

Allium flavum

Allium senescens ssp. montanum
Allium sphaerocephalon
Iris-Barbata-Nana in Sorten

Blaugraues Schillergras

Blau-Lauch

Nickender Lauch
Gelber Lauch
Berg-Lauch
Kugel-Lauch

Kleine Bart-Iris in Sorten

Bodengebundene Fassadenbegriinung (beispielhafte Vorschlagliste):

Kletterpflanzen: Héhe 80-100 cm
Actinidia chinensis
Akebia quinata

Campsis spec.

Clematis alpina

Clematis flammula
Clematis vitalba

Clematis spec.

Euonymus fortune
Hedera helix

Humulus lupulus
Hydrangea petiolaris
Lonicera caprifolium
Lonicera periclymenum
Lonicera spec.

Vitis vinifera ssp. silvestris
Wisteria spec.

Rosa arvensis

Rosa spec.

Chinesischer Strahlengriffel (Kiwi)
Fingerblattrige Klettergurke
Trompetenblumen-Arten
Alpen-Waldrebe

Brennende Waldrebe

Gemeine Waldrebe
Waldreben-Arten
Kletter-Spindelstrauch

Echter Efeu

Echter Hopfen

Kletter-Hortensie

Jelangerjelieber

Wald-GeiRblatt

GeilRblatt-Arten

Wilder Wein

Blauregen-Arten

Kriech-Rose
Kletterrosen-/Ramblerrosen-Arten
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2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

21
2.1.1

2.2
2.2.1

222

223

224

2.3
2.3.1

2.3.2

Rechtsgrundlagen

= Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, 358, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
20.11.2023 (GBI. S. 422)

= Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 12.11.2024 (GBI. 2024 Nr. 98)

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Anlagen, die der solaren Energiegewinnung dienen, (Photovoltaik, Solartherme)
sind ausschlieRlich an Hauptgebauden, sowie an Garagen, Carports und Nebenge-
bauden zuldssig. Abweichend hiervon sind PV-Anlagen auch tber Stellplatzanlagen
zulassig. Anlagen, die der solaren Energiegewinnung dienen, sind ausschlieBlich in
blendfreier Ausfiihrung zuléssig.

Leuchtfarben und reflektierende Materialien sind zur Oberflachengestaltung der Ge-
baude (Dach und Fassade) unzuléssig.

Als Dacheindeckung sind ausschlieBlich rote, braune, graue bis schwarze Materia-
lien zulassig. AuBerdem sind Dachbegriinungen zulassig (siehe Ziffer 1.13.1).

Wellfaserzement und offene Bitumenbahnen sind als Dacheindeckung nicht zulds-
sig.

Werbeanlagen (§ 74 (1) Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen am Gebéaude sind nur unterhalb der Traufe bis zu einer Ansichtsfla-
che von 10,0 m? je Fassadenseite zuléssig.

Freistehende Werbeanlagen sind zuléssig bis zu einer Héhe von 6,0 m, bis zu einer
Breite von 3,0 m und einer Ansichtsfléache bis zu 10,0 m? sein. Zuléssig sind auch
Fahnenmasten. Als untere Bezugshohe gilt die Planstralle A.

Werbeanlagen mit Leuchtfarben (z. B. Neonfarben, fluoreszierende Farben, UV-
Farben oder Schwarzlicht) sind ausgeschlossen.

Selbstleuchtende Werbung und Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder
laufendem Licht und Booster (Lichtwerbung am Himmel) sind ausgeschlossen.

Gestaltung unbebauter Flichen bebauter Grundstiicke (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Abstellflachen wie Abfalltonnenplatze, Abfallplétze und Lagerplétze sind mit einem
festen Sichtschutz und/oder einer dichten Bepflanzung gegentiber dem Strafl3en-
raum und anderen offentlichen Raumen abzuschirmen. Die Anlagen zur Abschir-
mung sind, sofern es sich bei diesen nicht bereits um Gehdlze (Hecken) handelt, mit
Kletterpflanzen oder Spalierbdumen zu begrianen.

Die nicht bebauten Flachen bebaubarer Grundstiicke, die nicht als Arbeits- oder
Lagerflache genutzt werden, sind naturnah oder gértnerisch anzulegen. Es kénnen
Gestaltungsformen wie Zierrasen, Wiese, Staudenpflanzungen oder Strauchpflan-
zungen gewahlt und kombiniert werden. Angerechnet werden auch begriinte Ent-
wasserungsmulden.
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2.4 Einfriedungen und Mauern (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

24.1 Einfriedungen zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen sind nur bis zu einer Héhe von
max. 1,8 m (ab StraRenoberkante) als Zdune und/oder Hecken zulassig.

242 Maschendraht- oder sonstige Drahtzéune sind ausschlieRlich mit Heckenhinter-
pflanzung zulassig.

243 Einfriedungen mit Stacheldraht sind nicht zulassig.

244 Geschlossene Einfriedungen (Beton- oder Natursteinmauern) sind zuléssig als So-
ckel bis zu einer Héhe von maximal 0,3 m.
Hinweise:
Far Einfriedungen sind Mindestabsténde zu &ffentlichen Verkehrsflachen gem. Ziffer
1.7.4 einzuhalten.

2.5 Freileitungen (§ 74 (1) Nr. 5 LBO)
Freileitungen (z.B. fur Niederspannung, Telekommunikation) sind nicht zugelassen.
Die entsprechenden Netze sind in Erdverkabelung auszufiihren.

3 NACHRICHTLICHE UBERNAHME

3.1 Lage im Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt vollsténdig in der Zone I1IB des rechtskréftig festgesetzten
Wasserschutzgebiets 315.106 - WSG-Zweckverb. WV Weilertal , TB 1-5". Die fir
das Wasserschutzgebiet aufgestellten Schutzbestimmungen der entsprechenden
Rechtsverordnung sind zu beriicksichtigen.
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4 HINWEISE
4.1 Artenschutz

Végel

Um das Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG (Verlet-
zung/Tétung, Stérung und Schadigung) zu vermeiden, durfen alle planmaRig zu ent-
fernenden Gehélze sowie bestehende Gebaude und Gebaudeteile, ausschlieBlich in
den Wintermonaten, also im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar

(01.10. — 28./29.02.), entfernt werden.

Bei einer Rodung innerhalb der Schonzeit nach § 39 (4) BNatSchG ist ein entspre-
chender Befreiungsantrag bei der unteren Naturschutzbehérde zu stellen. Sollten
Geholzrodungen/Gebaudeabrissarbeiten zu einem Zeitpunkt innerhalb der Vogel-
brutzeit erfolgen bzw. auBerhalb des Zeitraums von Oktober bis Februar, muss das
Eingriffsgebiet unmittelbar vor dem Eingriff durch einen Artenschutz-
Sachverstandigen auf Vogelnester untersucht werden. Sollten dabei Nist- und Bru-
taktivitaten nachgewiesen werden, sind die Arbeiten umgehend einzustellen und
das weitere Vorgehen mit der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen; gof. sind
dann erganzende MaRnahmen durchzufiihren.

Um das Vogelschlagrisiko zu minimieren, sind grofflachige, vertikal zusammenhan-
gende Glasflachen ab einer Flache von drei Quadratmetern durch technische MaR-
nahmen firr Végel sichtbar zu machen sowie verspiegelte Fassaden oder volltrans-
parente Verglasungen tber Eck, beispielweise als Balkongelander, zu vermeiden.
Auf die aktuellen Informationen und die darin aufgefithrten MinimierungsmafRnah-
men wird verwiesen:
httgs:ﬂvogelgIas.vogelwarte.chfdownIoads!ﬁIesfbroschueren!GIasbroschuere 2022

D.pdf und httgs:l!www.artenschuiz—am-haus.delgefahreniglas
Flederméuse

Um das Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG (Verlet-
zung/Tétung, Stérung und Schadigung) zu vermeiden, sollten die durch die Planung
wegfallenden Gehdlze ausschlieflich in den Wintermonaten von November bis Feb-
ruar (01.11. — 28./29.02.) entfernt werden.

Bei einer Rodung innerhalb der Schonzeit nach § 39 (4) BNatSchG ist ein entspre-
chender Befreiungsantrag bei der unteren Naturschutzbehdrde zu stellen. Sollten
Gehoélzrodungen zu einem Zeitpunkt stattfinden, der nicht die Wintermonate No-
vember bis Februar (01.11. — 28./29.02.) abdeckt, muss das Eingriffsgebiet unmit-
telbar vor der Gehélzrodung durch einen Artenschutz-Sachversténdigen auf Fle-
dermausbesatz kontrolliert werden. Sollten hierbei Flederm&use nachgewiesen
werden, sind die Rodungsarbeiten umgehend einzustellen und das weitere Vorge-
hen mit der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Nachtliche Bauarbeiten sollten nicht in den Monaten Mai bis September (01.05. —
30.09.) erfolgen. Sind nachtliche Beleuchtungen im Bereich der BaumafRnahmen
nicht zu vermeiden, muss eine fledermaus- und insektenfreundliche Beleuchtung
angebracht werden (siehe Hinweis 4.2).

Reptilien

Vor dem baulichen Eingriff mussen alle Eingriffsrdaume der potenziellen Lebensstat-
ten unattraktiv gestaltet werden, um ein Abwandern der Tiere zu férdern. MaBnah-
men zur unattraktiven Gestaltung (VergramungsmaBnahmen) der Flache sollen
nach der Reproduktionszeit und vor der Winterruhe der Tiere (zwischen Mitte Au-
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4.2

4.3

gust und Anfang Oktober) oder unmittelbar nach der Winterruhe und vor der Repro-
duktionszeit (zwischen Ende Marz und Anfang Mai) ergriffen werden. Folgende Ver-
gramungsmaflnahmen sind umzusetzen:

= Schonende Mahd bei guter Witterung tiber 15° C wahrend der Aktivitatsphase
der Eidechsen

= Ausbringen von Hackschnitzeln im stidlichen Bereich

= Entfernen aller Versteckméglichkeiten wie Steine/Steinhaufen, Tot-
holz/Baumrinde etc.

Wahrend der Bauarbeiten ist das Neuschaffen weiterer geeigneter Habitate (z. B.

die langerfristige Anhaufung von Erdaushiiben/Steinschittungen, zu vermeiden.

Amphibien

Zum Schutz von Amphibien im Bereich des Siedlungs- und StraBenbaus sowie der
Siedlungswasserwirtschaft werden folgende MaRnahmen empfohlen:

Fur Schachte und Randstrukturen (MaRnahmen kombinieren):

= engmaschige Abdeckungen der Regenschachte, sodass diese nicht als Tierfalle
wirken kénnen

* Installation von Ausstiegshilfen in vorhandenen Schachten (in Kombination mit
Uiberwindbaren Randstrukturen, siehe weitere Aufzahlung)

Fur Randsteine an Gehwegen:

* 2 bis 5 m vor bzw. hinter den Regenschéchten schragen und nicht senkrecht
ausrichten, so dass die Tiere wie Uber eine Rampe aussteigen kénnen

* Randstein ca. 20 cm von Regenschéchten zuriickversetzen, dass die Tiere um
den Schacht herumlaufen kénnen.

Randsteine an Entwasserungsanlagen:

* naturnahe Gestaltung ohne senkrechte Wandung

= Lucken in den Randsteinen alle ca. 20 m vorsehen: Liicke vor und hinter den
Schéachten

= flache Entwasserungsrinnen

AuBenbeleuchtung

GemaR § 41a (1) des Gesetzes zum Schutz der Insektenvielfalt (Anderungsgesetz
zum BNatSchG giiltig ab dem 01.03.2022) sind neu zu errichtende Beleuchtungen
technisch und konstruktiv so anzubringen, mit Leuchtmitteln zu versehen und so zu
betreiben, dass Tiere und Pflanzen wild lebender Arten vor nachteiligen Auswirkun-
gen durch Lichtimmissionen geschiitzt sind.

Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfiihrung der MaRnahme archaologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind gemaR § 20 DSchG Denkmalbehérde(n) oder Gemeinde um-
gehend zu benachrichtigen. Arch&ologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile,
Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Gréber, Mauerreste, Brandschichten,
bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach
der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmal-
schutzbehdrde mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung
von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG wird hingewiesen. Bei der Sicherung
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4.4

4.5

und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leer-
seiten im Bauablauf zu rechnen; ausfiihrende Baufirmen sollten schriftlich in Kennt-
nis gesetzt werden.

Geotechnik

Neben einer Uberdeckung aus den quartaren Lockergesteinseinheiten "Holozéne
Abschwemmmassen" und "Neuenburg-Formation" weist das Plangebiet Bereiche
auf, die anthropogen verandert wurden. Dariiber hinaus ist die Festgesteinseinheit
"Tertiar" im Untergrund zu erwarten. Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nut-
zungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, sowie einem oberflachenna-
hen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuch-
tung) des tonigen/tonig-schiuffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen (z.B. zum
genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Griindungshorizonts, zum Grundwasser etc.) werden objektbezogene Baugrundun-
tersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieur-
buro empfohlen.

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kdnnen dem bestehenden Geolo-
gischen Kartenwerk, eine Ubersicht tiber die am Landesamt firr Geologie, Rohstoffe
und Bergbau (LGRB) vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB
(https://www.lgrb-bw.de) entnommen werden. Des Weiteren wird auf das Geotop-
Kataster verwiesen, das unter der Adresse https://lgrb-bw.de/geotourismus/geotope
(Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen werden kann.

Bodenschuiz

GemaR § 2 (3) Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) ist bei Vor-
haben, die auf einer nicht versiegelten, nicht baulich veranderten oder unbebauten
Flache von mehr als 0,5 ha auf den Boden einwirken, vom Vorhabentrager ein Bo-
denschutzkonzept zu erstellen. Zu den Einwirkungen zéhlen neben der Versiege-
lung durch Bauwerke auch die ErschlieRungsmafnahmen fur z. B. Kanalisation
oder StraRen sowie jede Art von Erdbauarbeiten. Das Bodenschutzkonzept ist der
zustandigen Bodenschutz- und Altlastenbehdrde im Rahmen des baurechtlichen Zu-
lassungsverfahrens vorzulegen. Handelt es sich um ein zulassungsfreies Vorhaben,
ist das Bodenschutzkonzept spatestens 6 Wochen vor Beginn der Bauarbeiten vor-
zulegen.

Betragt die Flache, auf der ein Vorhaben ausgefihrt wird, mehr als 1,0 ha, so kann
die zustandige Bodenschutz- und Altlastenbehérde vom Vorhabentrager die Bestel-
lung einer fachkundigen bodenkundlichen Baubegleitung verlangen, welche die Ein-
haltung der Vorgaben aus dem Bodenschutzkonzept Uberwacht.

Allgemeines

Die folgenden Hinweise und Bestimmungen sollen dazu dienen, den Erhalt und
Schutz des Oberbodens sowie kulturfahigen Unterbodens vor Vernichtung und Ver-
geudung zu schitzen. Verluste konnen dadurch minimiert werden, dass kulturfahi-
ger Boden fachgerecht gewonnen wird und zur Bodenverbesserung auf landwirt-
schaftlichen Nutzflachen zur Verfugung gestellt wird. Im unmittelbaren Umfeld der
Planung befinden sich landwirtschaftliche Nutzflachen, die fur eine Bodenverbesse-
rung geeignet sind. Die hochwertige Verwertung von kulturfahigem Boden muss,
zum Schutz des sparsamen und schonenden Umgangs mit Boden nach § 1a (2)
BauGB und § 1 und § 7 BBodSchG, berlcksichtigt werden. Hierfur ist die Machtig-
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keit des kulturfahigen Horizontes festzulegen. Die untere Bodenschutzbehérde hilft
gerne bei der Ubermittlung relevanter Daten (bspw. potenzielle Bodenauftragsfla-
chen) die zur Vermittlung von Fléchen dienlich sein kénnen.

Hinweise und Bestimmungen zum Bodenschutz

= Bei der Benutzung von Boden (Befahren, Lagern, usw.) sowie beim Abgraben,
Auftragen, Umlagern und Zwischenlagern von Bodenmaterial gilt das Vermei-
dungsgebot zur Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenverinderun-
gen nach § 7 BBodSchG einschlieBlich der Anforderungen an das Auf- und Ein-
bringen und Umlagern von Materialien nach §6 BBodSchG. Schadliche Boden-
veranderungen (Bodenverdichtungen, Schadstoffeintrage, etc.) sind vorsorglich
Zu vermeiden.

= Neben den allgemeinen Bestimmungen und Rechtsvorschriften sind insbeson-
dere die Vorschriften der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) und der
Ersatzbaustoffverordnung fiir die (Weiter)Verwertung von Bodenmaterial zu be-
achten und anzuwenden.

= Bodenabtrag darf nur im erforderlichen Umfang erfolgen.

* Die Bdden zukiinftiger Griinflachen sind vor baulichen Beeintrachtigungen zu
schitzen, insbesondere vor Befahrungen und dadurch ausgeléste Verdichtun-
gen. Dazu sind diese Flachen als Tabufléchen eindeutig zu kennzeichnen und
abzuzaunen.

*  Ober- und Unterboden sind entsprechend DIN 18915, DIN 19639 und DIN
19731 schonend und getrennt voneinander auszubauen. Sie diirfen nicht ver-
mischt und miissen getrennt voneinander gelagert werden. Im Unterboden wei-
sen Farbunterschiede, zunehmender Steingehalt, Verénderung der Musterung
und/oder der Dichte auf einen Horizontwechsel hin. Unterbéden mit unterschied-
lichen Steingehalten, Farben, Mustern und/oder Dichte (Horizonte) sind getrennt
auszubauen und zu lagern.

= Ausgebauter Boden (z. B. Mutter- bzw. Oberboden) ist fachgerecht entspre-
chend DIN 18915, DIN 19639 und DIN 19731 zwischenzulagern und im nut-
zungsfahigen Zustand zu erhalten.

= Beim Wiedereinbau sind die natlrlichen Schichtfolgen und -machtigkeiten aus
Ober- und Unterboden und Untergrund wiederherzustellen. Dabei sind iiberma-
Rige Verdichtungen entsprechend DIN 18915, DIN 19639 und DIN 19731 zu
vermeiden.

= Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf nicht in An-
spruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwen-
den, z.B. fur die Gestaltung von Grinanlagen oder fir Rekultivierungs- und Bo-
denverbesserungsmaflnahmen. Die Auftragshéhe soll 20 cm bei Griinanlagen
und 30 cm bei Grabeland nicht Gberschreiten.

= Alle Bodenarbeiten sind entsprechend DIN 18915, DIN 19639 und DIN 19731
nur bei geeigneter, moglichst trockener Witterung bis zu maximal steif-
plastischer Konsistenz zulassig; nach ergiebigen Niederschlagen, bei Bildung
von Pfitzen oder weich-plastischer Konsistenz sind den Boden beeintrachtigen-
de Arbeiten einzustellen. Nur Béden mit geeigneten Mindestfestigkeiten diirfen
befahren, aus- oder eingebaut werden. Die Grenzen der Befahrbarkeit und Be-
arbeitbarkeit nach den geltenden technischen Normen (z.B. DIN 18915, DIN
19639, DIN 19731, etc.) sind jeweils zu beachten und einzuhalten. Hinweis: B&-
den in den Konsistenzbereichen ko1 und ko2 (fest bis halbfest) kénnen gut be-
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arbeitet und befahren werden. Konsistenz ,halbfest‘: Bodenfarbe dunkelt bei
Wasserzugabe nach, Bodenmaterial ist noch ausrollbar, aber bréckelnd, lasst
sich nicht kneten. Fiir Béden im Konsistenzbereich ko3 (steif-plastisch) konnen
die Arbeiten unter Beriicksichtigung des ,Nomogramm zur Ermittlung des maxi-
mal zuléssigen Kontaktflachendruckes* fortgesetzt werden. Konkrete Hinweise
zur Bestimmung der Konsistenz finden sich in den DIN-Normen 18915 und
19639 (Konsistenzklasse 4 und gréer).

» Im Rahmen der Ausfiihrungsplanung sind Flacheneinteilungen, Befahrungsstre-
cken bzw. BaustraRen, geeignete Maschinentechnik und die Logistik der Bo-
denarbeiten detailliert auszuarbeiten und ggf. mit der Unteren Bodenschutzbe-
hérde abzustimmen.

= Bodenarbeiten (Abtrag, Auftrag, Befahrung, Umlagerung, Zwischenlagerung,
usw.) durfen nur mit Kettenfahrzeugen geringer Bodenpressung sowie mit ge-
ringem Gesamtgewicht durchgefiihrt werden; der zuldssige maximale Kontakt-
flachendruck bzw. die zuldssige maximale Bodenpressung von maximal 0,4
kg/cm2 ist einzuhalten. Dartiber hinaus sind die Grenzen der Befahrbarkeit und
Bearbeitbarkeit nach den geltenden technischen Normen (DIN 18915, DIN
19639 und DIN 19713) jeweils zu beachten und einzuhalten.

= Witterungsbedingte Baustillstandszeiten zur Vermeidung schadlicher Bodenver-
dichtungen sind einzuplanen. Bei kritischen Wetterlagen (insbesondere Regen,
Schnee und Tauwetter) sind die Bautétigkeiten einzustellen.

= Eine Vermischung von Bodenmaterial mit Fremdmaterialien und Bauabféllen ist
unzulassig. Eventuelle Fremdmaterialeintrage sind rickstandslos zu entfernen.

= Missen Béden zukinftiger Griinflaichen bauzeitlich in Anspruch genommen
werden, sind diese durch geeignete Befestigungen vor Verdichtungswirkungen
zu schiitzen. Aufgrund der Verdichtungsempfindlichkeit der vorliegenden Boden
sind besondere Schutz- und Minimierungsmafnahmen zu treffen, um nachhalti-
ge Bodenschadverdichtungen zu vermeiden. Die Befestigungsarten - wie mine-
ralische BaustraRen, Stahlplatten, koppelbare Lastverteilungsplatten, Bagger-
matratzen etc.- der bauzeitlich genutzten Bodenfléchen sind anhand der bauli-
chen Nutzungsintensitét (Achslasten / spezifische Bodendrlcke und Laufwerks-
typen, Befahrungsfrequenzen) auszuwahlen. Die hierfur geltenden technischen
Normen (z.B. DIN 18915, DIN 19639, DIN 19731, etc.) sind jeweils zu beachten
und einzuhalten. Wenn keine BaustraRen angelegt werden, sind fur die Befah-
rung lastverteilende Platten (sog. Baggermatratzen oder Holzbohlen) vorzuhal-
ten. Befestigte BaustraRen (geschuttet mit definiertem Aufbau) sind vorzugswei-
se auf (oberhalb) dem Mutterboden (Oberboden) anzulegen, sofern der
Oberboden ausreichend trocken und tragfahig ist (geschlossene Grasnarbe).
Unbefestigte Befahrungswege diirfen nur bei ausreichend trockenem und trag-
fahigem Boden (geschlossene Grasnarbe) und nur mit Raupenfahrzeugen mit
geringer Bodenpressung sowie mit geringem Gesamtgewicht befahren werden.

= Eine Stabilisierung des anstehenden Bodens mit Kalk-/Zementgemischen ist
verboten.

= Als mineralische Schittungen sind nur natiirliche Gesteinskérnungen zulassig.
Der Einsatz von Recyclingmaterial ist unzuléssig. Anfallender Bauschutt ist ord-
nungsgemaR zu entsorgen; er darf nicht als An- bzw. Auffulimaterial (Mulden,
Baugruben Arbeitsgraben, usw.) benutzt werden.

= Fir Baustelleneinrichtungs- und Lagerflachen sind - soweit moglich - bereits
versiegelte Bereiche zu verwenden.
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4.6

= Baubedingte erhebliche Verdichtungen sind vor der abschlieRenden Herstellung
der Grunflachen mit geeigneter dynamischer (Tief-) Lockerungstechnik zu besei-
tigen, z.B. mit einem Stechhublockerer. Bei Mutterbodenauftrag sind baubeding-
te Verdichtungen vor Wiederauftrag des Mutterbodens zu beseitigen.

= Bei Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebietes, z.B. zum Zwecke des
Massenausgleichs, der Geldndemodellierung, usw., ist der Mutterboden des Ur-
gelandes im Vorfeld abzuschieben (keine Uberschittung). Fur die Auffullung
darf ausschlieRlich Aushubmaterial (Unterboden) verwendet werden.

= Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare MaR zu
beschrénken und Oberflachenbefestigungen sind méglichst durchléssig zu ge-
stalten. Zur Befestigung von Gartenwegen, Garageneinfahrten, Stellplatzen,
usw., werden Rasengittersteine oder Pflaster mit groben Fugen empfohlen.

= Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Menschen oder
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen wer-
den kénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehérde zu melden. Die Art und
Weise der erforderlichen weitergehenden Sachverhaltsermittiung ist mit der Un-
tere Bodenschutzbehérde abzustimmen.

Erdmassenausgleich

Im Sinne einer Abfallvermeidung und -Verwertung sowie im Sinne des Boden- und
Klimaschutzes soll im Planungsgebiet gern. § 3 Abs. 3 LKreiWiG ein Erdmassen-
ausgleich erfolgen (zum Beispiel durch Gelandemodellierung, Héherlegung der Er-
schlieBungsstralien), wobei der Baugrubenaushub vorrangig auf den Grundstiicken
verbleiben und darauf wieder eingebaut werden soll, soweit Dritte dadurch nicht be-
eintrachtigt werden.

Die Vorteile eines Erdmassenausgleichs vor Ort sind:

mehr Gefélle bei der Kanalisation,

erhohter Schutz bei Starkregen,

Klimaschutz durch Vermeidung von Transporten,

Verwertung statt Entsorgung und Kostenersparnis durch Wegfall der Ab-
fuhr/Entsorgung.

Fur den Fall, dass ein Erdmassenausgleich nicht méglich sein sollte, sollten die
Grunde hierfir in der Begrindung zum Bebauungsplan bzw. im Landschaftspflege-
rischen Begleitplan dargelegt werden.

Sofern ein Erdmassenausgleich im Bereich des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans nicht méglich ist, sind tberschiissige Erdmassen anderweitig zu verwerten.
Diesbeziglich soll die Gemeinde selbst MaRnahmen ermitteln, wie z.B. die Verwer-
tung fur

= LarmschutzmaBnahmen,
*= Damme von Verkehrswegen,
= Beseitigung von Landschaftsschaden, etc.

Unbelasteter Erdaushub kann fiir Bodenverbesserungen, fir Rekultivierungsmaf-
nahmen oder anderen BaumaRnahmen verwendet werden, soweit dies technisch
mdglich, wirtschaftlich zumutbar und rechtlich zuldssig ist.

Erst nach griindlicher Priifung einer sinnvollen Verwertung des Materials kann eine
Entsorgung auf einer Erdaushubdeponie als letzte Maglichkeit in Frage kommen.
Hierbei gilt zu beachten, dass die Erdaushubdeponien tiber begrenzte Verfillmen-



Gemeinde Auggen Stand: 22.07.2025

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften Fassung: Satzung
,Gewerbegebiet Ob dem Béren“ gem. § 10 (1) BauGB
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 20 von 22

4.7

4.8

4.9

410

4.1

gen verfagen und wertvolles Deponievolumen nicht durch unbelastetes und bau-
technisch weiterhin nutzbares Bodenmaterial erschépft werden sollte. Insbesondere
Kies kann im Regelfall als Rohstoff weitere Verwendung finden. Fur Oberboden ist
die Verwertung in RekultivierungsmaRnahmen zu prifen.

Auf die Méglichkeit, auf der Grundlage des § 74 Abs. 3 Ziffer 1 LBO durch ortliche
Bauvorschriften zu bestimmen, dass die Héhenlage der Grundstiicke erhalten oder
verandert wird, um Uberschiissigen Bodenaushub zu vermeiden, wird in diesem Zu-
sammenhang hingewiesen.

Photovoltaikpflicht

Auf die Pflicht zur Installation von Photovoltaikanlagen zur Stromerzeugung bei
Neubauten oder grundlegender Dachsanierung geméaR § 23 Klimaschutz- und Kili-
mawandelanpassungsgesetz Baden-Wirttemberg (KlimaG BW) und auf die Rege-
lungen der Photovoltaik-Pflicht-Verordnung (PVPf-VO) wird hingewiesen.

Landwirtschaftliche Emissionen

Das Bebauungsplangebiet grenzt im Stiden an landwirtschaftliche Nutzflachen an.
Daher kann es auch bei ordnungsgeméaRer Bewirtschaftung zu Emissionen wie Ge-
riiche, Stiaube oder Gerauschen kommen. Diese sind als ortstiblich hinzunehmen,
solange die Grenzwerte der gesetzlichen Bestimmungen (z. B. TA Luft, TA Larm)
nicht Uberschritten werden.

Sichtfelder an Grundstiickszufahrten

Der private Grundstiickseigentimer hat dafur Sorge zu tragen, dass im Bereich von
Grundstiickseinfahrten eine ausreichende Ein- und Ausfahrtssicht gewahrleistet
wird. Die Sichtfelder der Zufahrten sind in einer Héhe zwischen 0,8 m und 2,5 m von
standigen Sichthindernissen und Bewuchs freizuhalten.

Klimawandelanpassung

Material und Farbe der Gebaude sollten so gewahlt werden, dass eine Aufheizung
der Gebaude weitgehend vermieden wird (helle Farben, Materialien, die sich wenig
aufheizen). Damit wird nicht nur der nachtrégliche Kiihlbedarf im Gebaude selbst,
sondern auch die Aufheizung der Umgebung (Hitzeinsel) reduziert.

Eisenbahnbetrieb

In unmittelbarer Nahe der westlich des Plangebiets verlaufenden elektrifizierten
Bahnstrecke oder der Bahnstromleitungen ist mit der Beeinflussung von Monitoren,
medizinischen Untersuchungsgeraten und anderen auf magnetische Felder emp-
findlichen Geriten zu rechnen. Es obliegt dem Bauherm, fur entsprechende Schutz-
vorkehrungen zu sorgen.

Durch das Vorhaben dirfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisenbahnver-
kehres auf der angrenzenden Bahnstrecke nicht geféhrdet oder gestort werden.
Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissi-
onen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch
Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu
Immissionen an benachbarter Bebauung flihren kénnen.

Die Anpflanzungen im Grenzbereich entlang der Bahnanlagen sind so zu gestalten,
dass ein Uberhang nach § 910 BGB vermieden wird und die Vorgaben des Nach-
barrechtes eingehalten sind. Die Absténde der Pflanzorte sind so wahlen, dass der
Abstand zur Grenze gleich der Endwuchshohe der Baume und der Straucher ist.
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Die Pflanzung darf zu keinem Zeitpunkt die Sicherheit des Eisenbahnbetriebes ge-
fahrden. Abstand und Art von Bepflanzungen in unmittelbarer Nahe zu Gleisanlagen
mussen so gewahlt werden, dass diese z.B. bei Windbruch nicht in die Gleisanlagen
fallen kénnen. Diese Absténde sind durch geeignete MaRnahmen (Riickschnitt u.a.)
sténdig zu gewahrleisten. Soweit von bestehenden Anpflanzungen Beeintrachtigun-
gen des Eisenbahnbetriebes und der Verkehrssicherheit ausgehen kénnen, miissen
diese entsprechend angepasst oder beseitigt werden.

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Glei-
sen, mussen den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Zu
den Mindestpflanzabstanden ist die DB Konzernrichtlinie (Ril) 882 ,<Landschaftspla-
nung und Vegetationskontrolle” zu beachten.

An Streckenabschnitten, die mit Geschwindigkeiten bis 160 km/h befahren werden,
sind fur Anpflanzungen folgende Vorgaben zu beachten:

* Mindestabsténde zur Gleismitte des duRersten Gleises gemaR Ril 882.0300 fur
klein- und mittelwiichsige Straucher 8 m, fir hochwiichsige Strducher 10 m und
fur Baume 12 m.

* Keine Pflanzungen innerhalb der in Modul 882.0001, 882.0200 genauer defi-
nierten Ruckschnittzone (hierdurch kénnen sich im Einzelfall die 0.g. Mindest-
abstande betrachtlich erhéhen). Die Rickschnittzone dient der Freihaltung von
Sicherheitsraumen, Ingenieurbauwerken, Oberleitungsabstanden, Signalsichten
etc. gemaR den anerkannten Regeln der Technik.

= Ausschliellich Pflanzung geeigneter Gehélze, wie in den Modulen 882.0300,
882.0300A01, 882.0300A02 beschrieben.

An Streckenabschnitten, die mit Geschwindigkeiten Uber 160 km/h befahren werden
(Schnellfahrstrecken), sind fir Anpflanzungen zusétzlich folgende Vorgaben zu be-
achten:

* Mindestabstand zum Lichtraumprofil (Profil = 2,50 m ab Gleismitte des duRers-
ten Gleises) entspricht der maximal erreichbaren Wuchshéhe der Geholze im
Alter

* Mindestabstand auch fur kleinwiichsige Gehélze 8,0 m von der Gleismitte des
duBersten Gleises

= Zusatzlich ggf. Beachtung der Vorgaben aus den Modulen 882.0001 und
882.0200 zur Rickschnittzone

Séamtliche Kosten, die der DB AG aus der Baumafinahme entstehen, sind vom An-
tragsteller zu tragen und werden gesondert in Rechnung gestellt. Die Abrechnung

erfolgt nach den ,Allgemeinen Vertragsbedingungen fir auRertarifliche Leistungen
der DB AG (AVBL)".

Wir verweisen auf die Sorgfaltspflicht des Bauherrn. Fur alle zu Schadensersatz
verpflichtenden Ereignisse, welche aus der Vorbereitung, der Bauausfiihrung und
dem Betrieb des Bauvorhabens abgeleitet werden kénnen und sich auf Betriebsan-
lagen der Eisenbahn auswirken, kann sich eine Haftung des Bauherrn ergeben. Wir
empfehlen daher vor Baubeginn eine erneute Beteiligung der DB AG, DB Immobi-
lien, bei allen BaumaRnahmen durch den Bauherrn. Bei Bauten, die nicht im Ge-
nehmigungsfreistellungsverfahren errichtet werden, ist die DB als Nachbar am Ver-
fahren zu beteiligen.
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412 Grundwasserschutz

Aufgrund der Lage innerhalb der Zone IlIB eines Wasserschutzgebiets konnen im
Plangebiet auf Baugenehmigungsebene weitere Manahmen zum Grundwasser-
schutz erforderlich werden. U.a. kann fiir Flachen, auf denen mit wassergeféhrden-
den Stoffen umgegangen wird, vor Einleitung in den Schmutzwasserkanal eine Pri-
fung erforderlich werden, ob eine Vorreinigung sowie Vorkehrungen zum Stoffriick-
halt im Falle einer Havarie vorgesehen werden mussen. Bestenfalls sollten solche
Flachen Uberdacht werden, um das Dachwasser an den Regenwasserkanal an-
schlieRen zu kénnen.

413 Kampfmittel

Kann ein Verdacht auf Kampfmittel nicht ausgeschlossen werden, sollte vor der
Ausfuihrung von bodeneingreifenden BaumaRnahmen, insbesondere TiefbaumaR-
nahmen, gepriift werden, inwieweit orientierende Kampfmittelvorerkundungen (Luft-
bildauswertungen) hinsichtlich potenzieller Kampfmittelbelastung des Untergrundes
(Blindganger/Fundmunition) erforderlich sind.

Auggen, den 3L Q2 2

A

Ulli Waldkirch

fsp.stadtplanung

Ghle Stadtplaner Partnerschaft m,
Schwabentorring 12, 79098 Freibrg
Fo ; =sfadiplanung.de

Burgermeister

Ausfertigungsvermerk
Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Planes

sowie der zugehorigen planungsrechtlichen
Festsetzungen und der o&rilichen Bauvor-
schriffen mit den hierzu ergangenen Be-
schliissen des Gemeinderates der Gemeinde
Auggen Ubereinstimmen.

Ulli Waldkirch
Bilrgermeister

Planverfasser

Bekanntmachungsvermerk
Es wird bestatigt, dass der Satzungsbe-

schluss gem. § 10 (3) BauGB déffentlich be-
kannt gemacht worden ist. Tag der Be-
kanntmachung und somit Tag des Inkrafttre-
tens ist der
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1 ALLGEMEINES

1.1 Anlass, Ziel und Zweck der Planung

1.2

Aufgrund der anhaltenden Nachfrage nach Gewerbeflachen méchte die Gemeinde Aug-
gen ihr Gewerbegebiet in siidliche Richtung erweitern und damit die Ansiedlung weiterer
Gewerbegebetriebe erméglichen. Gleichzeitig ist die Gemeinde bestrebt, erforderliche
Entwicklungsspielrdume fur den ortsans&ssigen Fruchtsafthersteller Jacoby zu eréffnen.
Sudéstlich der bestehenden Gewerbeflachen der Firma Jacoby befinden sich in gut er-
schlossener Lage an der BundesstraBe B 3 Flachen, die derzeit landwirtschaftlich ge-
nutzt werden und im wirksamen Flachennutzungsplan bereits fiir eine gewerbliche Nut-
zung vorgesehen sind. Als Genehmigungsgrundlage fiir die Erweiterung des Gewerbe-
gebiets soll ein Bebauungsplan aufgestelit werden. Dabei sollen an Stelle der landwirt-
schaftlich genutzten Flachen geeignete Bauplétze fir eine zeitgemaRe gewerbliche Be-
bauung ausgewiesen und eine 6konomische ErschlieBung sichergestellt werden.

Als Grundlage fur den Bebauungsplan wurde ein stadtebauliches Gestaltungskonzept
erarbeitet, das die wesentlichen Grundziige der Planung definiert. Die Planung verfolgt
im Wesentlichen folgende Ziele:

* Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung

= Stérkung der Gemeinde Auggen als attraktiver Gewerbestandort

* Ansiedlung von neuen sowie Erhalt von bestehenden Arbeitsplatzen

= Sicherung einer flachensparenden ErschlieRung

Da das Plangebiet im Fléchennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbands (GVV)
Mulheim - Badenweiler als zu entwickelnde Gewerbeflache dargestellt ist, muss der Fla-
chennutzungsplan fir die betroffenen Flachen nicht angepasst werden.

Lage des Plangebiets / Geltungsbereich

Das Plangebiet (ca. 5,2 ha) befindet sich im Westen der Gemeinde Auggen unmittelbar
westlich der B 3. Im Westen befinden sich Gewerbeflachen des Fruchtsaftherstellers Ja-
coby sowie die Trasse der Bahnlinie Freiburg — Basel. Nérdlich des Plangebiets grenzt
eine Gemengelage mit gewerblicher Bebauung und Wohnbebauung an, siidlich schlie-
Ben sich landwirtschaftliche Flachen an. Das Plangebiet wird derzeit ebenfalls vollstin-
dig landwirtschaftlich genutzt (Obstplantage aus Kirschbaumen im nérdlichen Teilbe-
reich und Ackerland im stdlichen Teilbereich).

-
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1.3 Flichennutzungsplan

1.4

Der wirksame Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbands (GVV) Mll-
heim - Badenweiler mit den Gemeinden Mullheim, Badenweiler, Buggingen, Sulzburg
und Auggen aus dem Jahr 2010 stellt fur die betroffenen Fléchen geplante Gewerbefla-
chen, Griinflachen sowie im stidwestlichen Teilbereich eine Verkehrsflache dar. Der Be-
bauungsplan setzt im Wesentlichen Gewerbegebiete, Griinflachen und offentliche Ver-
kehrsflachen fest und kann somit aus den Darstellungen des wirksamen Flachennut-
zungsplans entwickelt werden.

rweiterung Jacobi
Au3

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan des GVV Milllheim — Badenweiler von 2010 (ohne MaBstab)

Uberlagerung bestehender Bebauungsplane

Im Norden sowie im Westen grenzt der bestehende StraRen- und Baufluchtenplan
Bahnhofstrae" (in Kraft getreten am 03.07.1962) an. Dieser wird den heutigen Anspri-
chen an eine geordnete Siedlungsentwicklung nicht mehr gerecht und berucksichtigt
u. a. keine Sicherungsabsténde zur weiter westlich verlaufenden Bahntrasse. Daher wird
der bestehende StraRen- und Baufluchtenplan ,Bahnhofstrale” in seinem stdlichen
Teilbereich durch den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Ob dem Baren® Uberlagert, um
so die geplante mafRvolle Erweiterung der Gewerbefl&chen zu erméglichen.
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Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Straen- und Ausschnitt aus dem Bebauungsplan ,Ob dem Baren®
Baufluchtenplan ,Bahnhofstrale” (ohne Mafstab, (ohne MaRstab) mit Darstellung der iberlagerten Teilflé-

nicht genordet) chen (gelbe Umrandung)
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Planungsverfahren / Verfahrensablauf

Die Bebauungsplanaufstellung erfolgt im Regelverfahren mit einer zweistufigen Offent-
lichkeits- und Behdrdenbeteiligung sowie einer Umweltpriifung mit Eingriffs-/Ausgleichs-
bilanzierung. Die Umweltpriifung sowie eine Priifung des Arten- und Naturschutzes wur-
den vom Biro Freiraum- und Landschaftsarchitektur Wermuth aus Eschbach erarbeitet.

Verfahrensablauf

30.01.2024 Der Gemeinderat fasst den Aufstellungsbeschluss fiir den Be-

bauungsplan mit értlichen Bauvorschriften ,Gewerbegebiet Ob
dem Béren® gem. § 2 (1) BauGB, billigt den Vorentwurf und be-
schliet die Durchfiihrung der friihzeitigen Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung gem. §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB

12.02.2024 bis
13.03.2024

Anschreiben

Durchfiihrung der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gem.
§ 3 (1) BauGB

Durchfuihrung der frithzeitigen Behérdenbeteiligung gem.

vom 09.02.2024 § 4 (2) BauGB

mit Frist bis

13.03.2024

25.03.2025 Der Gemeinderat behandelt die in der frihzeitigen Birger- und
Behdrdenbeteiligung eingegangenen Stellungnahmen, billigt
den Entwurf des Bebauungsplans mit értlichen Bauvorschriften
.Gewerbegebiet Ob dem Baren“ und beschliet die Durchfiih-
rung der Offenlage gem. §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB

07.04.2025 bis Durchfuihrung der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB

12.05.2025

Anschreiben Durchfiihrung der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB

vom 04.04.2025

mit Frist bis

12.05.2025

22.07.2025 Der Gemeinderat behandelt die eingegangenen Stellungnah-

men und beschlielt den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Ob
dem Béren” und die 6rtlichen Bauvorschriften gem.
§ 10 (1) BauGB als Satzung.

KONZEPTION DER PLANUNG

Stéddtebau und Nutzungen

Mithilfe eines Gestaltungskonzepts wurde eine stadtebauliche Grundstruktur und eine
mdogliche Parzellierung der Gewerbegrundstiicke aufgezeigt. Die Planung wurde seit-
dem uUberarbeitet; u. a. ist die Erweiterungsflache fur das Hotel Baren sowie der An-
schluss an den Hotel-Parkplatz entfallen. Dennoch stellt das Gestaltungskonzept weiter-
hin die wesentlichen Grundziige dar, die dem Bebauungsplan zugrunde liegen.

Das Gewerbegebiet ,Ob dem Béaren“ wird durch eine innere ErschlieRungsstraRe er-
schlossen, die im Osten und im Westen an das bestehende StraRennetz ankniipft. Um
der Nachfrage orilicher Gewerbetreibenden nachzukommen zu kénnen, weist das Plan-
gebiet eine Mischung aus Flachen fur kleinteiligere Gewerbestrukturen bis hin zu groRe-
ren Parzellierungen, insbesondere fiir den bestehenden Betrieb Jacoby, auf.
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2.2

An der Eingriinung des Plangebiets wurde festgehalten; insbesondere die geplanten
StraRenbiume tragen zum Ortsbild und zur Verbesserung der klimatischen Situation bei.

Unierhalb der Schindgrube

Gestaltungsplan (Stand Juni 2024)

Mindestabstand zur BundesstraRe

Das Plangebiet schlieRt an die Bundesstrae B 3 an und befindet sich auBerhalb der
Ortsdurchfahrt. Eine Neufestsetzung der Ortsdurchfahrt ist derzeit nicht vorgesehen. Ge-
mé&R § 9 FstrG darften daher in einer Entfernung von bis zu 20 m zum &uReren Rand der
befestigten Fahrbahn Hochbauten jeder Art nicht errichtet werden (Anbauverbotszone).
In der unmittelbaren Umgebung des Plangebiets befinden sich bereits Gebéude, die na-
her als 20 m an die B 3 heranreichen. Im Vorfeld der Offenlage wurde eine Verkehrsun-
tersuchung durchgefiihrt, in der nachgewiesen wurde, dass mit Umsetzung der Planung
die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrsflusses auf der B 3 nicht beeintréchtigt wer-
den. In Abstimmung mit der StraRenbaubehdrde im Regierungsprasidium Freiburg kann
der Mindestabstand daher im Abschnitt innerhalb des Plangebiets unterschritten werden
und es kénnen hochbauliche Anlagen mit einem geringeren Abstand zum Fahrbahnrand
der B 3 genehmigt werden.
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2.3 ErschlieBung

2.3.1 Verkehrliche ErschlieBung

Im geplanten Gewerbegebiet ist mit LKW-Verkehr zu rechnen. Um auf groRflachige
Wendemaoglichkeiten verzichten zu kénnen, erfolgt die verkehrliche ErschlieBung im
Ringschluss: Das Plangebiet soll von Siiden her sowie von Osten iiber die Bundesstrale
B 3 erschlossen werden. Die Anbindung an die B 3 ist auf Héhe der bestehenden Zufahrt
in den Erzweg vorgesehen und wurde im Vorfeld der Offenlage mit der StraRenbaube-
hérde im Regierungsprasidium Freiburg abgestimmt. Die Leistungsfahigkeit der vorge-
sehenen Verkehrsknotenpunkte wurde in der verkehrstechnischen Untersuchung (Biiro
Fichtner, Stand Januar 2025) nachgewiesen, die den Planunterlagen beiliegt.

Die neuen Grundstiicke werden (iberwiegend Uber die neue innere ErschlieRung des
Gebiets angedient. Die ErschlieBungsstraRe hat eine Breite von 6,80 m (inkl. Bordstein),
sodass die Erreichbarkeit der Grundstiicke mit LKWs auch bei Begegnungsverkehr ge-
wahrleistet ist. Die keilférmige Teilflache im Stuidwesten ist als Entwicklungsfliche fir die
Firma Jacoby vorgesehen und wird daher Uber das bestehende Betriebsgelande ver-
kehrlich erschlossen, das unmittelbar nérdlich der keilférmigen Teilflache anschlieft.

Das Plangebiet liegt in unmittelbarer Nahe zum Bahnhof Auggen. Im Sinne einer nach-
haltigen Mobilitatsiésung soll das Gewerbegebiet fuBléufig an den Bahnhof angebunden
werden. Entlang der PlanstralRe A ist daher ein FuBweg mit 2,0 m Breite (inkl. Bordstein)
vorgesehen. Im Norden des Gebiets schlieRt dieser als FuR- und Radweg (ca. 2,6 -
3,0 m Breite) an die BahnhofsstraRe an. Im Osten ist entlang des Abzweigs der Plan-
stralBe B ebenfalls ein FuR- und Radweg vorgesehen, der suidlich der geplanten Zufahrt
auf die B 3 trifft. Stdlich der zuklinftigen Linksabbiegerspur, im Bereich des heutigen
Sperrstreifens soll eine Querungshilfe (ca. 4 m x 4 m) tber die B 3 errichtet werden, so-
dass die interne Wegeverbindung fir FuRgénger und Fahrradfahrer 6stlich der Bundes-
stralBe an das bestehende FuB- und Radwegenetz der Gemeinde ankniipft und das Ge-
werbegebiet mit dem Kernort verbindet. Die Querungshilfe sowie die Abbiegespur sind
im zeichnerischen Teil als Kennzeichnung dargestellt.
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2.3.2 Technische ErschlieBung

2.4

241

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt tiber die Anschlisse an das bestehende Lei-
tungsnetz der Gemeinde Auggen. Das anfallende Schmutzwasser aus dem Gewerbe-
gebiet kann aufgrund der topografischen Verhéltnisse nicht im Freispiegel entwassert
werden. Die Entwasserung erfolgt deshalb Uber ein Schmutzwasserhebewerk mit An-
schluss der Druckleitung in der BahnhofstraRe in den Kanalschacht SW 103080.

Das Bodengutachten hat sehr hohe Feinkornanteile der angetrofienen Auenlehme mit
Durchlassigkeiten von << 10 m/s festgestellt. Eine Versickerung von Niederschlags-
wasser ist nicht méglich. Das auf den Bau- und ErschlieBungsflachen anfallende Nieder-
schlagswasser soll daher, wie im erweiterten GEP von 2008 bereits berticksichtigt, tber
einen Regenwasserkanal dem Sickerbecken Sud auf Flst.-Nr. 9952 zugeleitet und dort
zur Versickerung gebracht werden. In der Entscheidung des LRA Breisgau-Hoch-
schwarzwald vom 27.11.2008 wurde die entsprechende wasserrechtliche Erlaubnis er-
teilt.

Im Jahr 2013 wurde eine Léschwassersimulation durchgefuihrt, wonach der fur den
Grundschutz des Baugebiets benétigte Léschwasserbedarf Gber das Leitungsnetz der
Gemeinde Auggen grundsatzlich zur Verfugung gestellt werden kann. Um jedoch im Fall
einer Starkentnahme im Plangebiet auch in hohergelegenen Ortsteilen einen ausrei-
chenden Versorgungsdruck gewahrleisten zu kénnen, sind weitere Mainahmen erfor-
derlich: Firr eine gesicherte Léschwasserversorgung nach DVGW-Arbeitsblatt W405 mit
96 m*h Uber die Dauer von zwei Stunden ist der Bau eines Léschwasserbehélters mit
einem Volumen von rd. 200 m® im kiinftigen Gewerbegebiet vorgesehen. Der erforderli-
che zentrale Standort des Loschwasserbehélters ist im zeichnerischen Teil als Flache
fur Versorgungsanlagen dargestellt. Die Zufahrt fir Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr er-
folgt uber die Planstrae und tber die privaten Grundstiickszufahrten.—

Im Siiden des Plangebiets verlauft zudem eine offentliche Trinkwasserleitung. Diese soll
in die stdlich angrenzende StraRe verlegt werden und kiinftig innerhalb des Flurstlicks
Nr. 9286/3 verlaufen. In der Planzeichnung wird der derzeitige Leitungsverlauf darge-
stellt.

Schallschutz

Durch das Birro Heine + Jud, Stuttgart, wurde zum vorliegenden Bebauungsplan eine
schalltechnische Untersuchung erarbeitet. Dabei wurden u. a. die Belastung durch den
Verkehrslarm (Bahnstrecke im Westen sowie Bundesstralle B 3 im Osten des Plange-
biets) und den Gewerbeldrm (angrenzendes Gewerbegebiet / Betriebsgelande Saftkel-
terei), sowie die Gerauschauswirkungen des Plangebiets untersucht.

Im Ergebnis hat sich gezeigt, dass bei der Bebauung des Plangebiets Mafnahmen des
Schallschutzes umgesetzt bzw. entsprechende Vorgaben beachtet werden mussen. Vor
allem bedarf es an allen Gebauden im Plangebiet fur die Tages- und Nachtzeit passiver
Schallschutzmafnahmen, um den Larmkonflikt zu [sen.

Einwirkende Schallimmissionen

Infolge der einwirkenden, verkehrlichen Schallimmissionen (Bahnstrecke und Bun-
desstrale B 3) ist trotz der geringen Absténde zur Bundesstrae B 3 im Osten (< 20 m)
und der Bahnstrecke im Westen (< 200 m) zunéchst mit keinen gréReren Konflikten im
gesamten Plangebiet zu rechnen. Die Schienenverkehrsimmissionen im Westen werden
in Hohe des Plangebietes durch die Betriebsgebaude der Saftkelterei bereits abge-
schirmt. Durch die StraRenverkehrsimmissionen der Bundesstrale B 3 im Osten werden
an den straRennahen Bauplatzen im Plangebiet die Orientierungswerte der DIN 18005
fir Gewerbegebiete Uberschritten. Es werden, in Abhangigkeit der kinftigen Plange-
baude und Nutzungen, voraussichtlich passive Schallschutzmalnahmen erforderlich.
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2.4.2

3.1

Infolge der einwirkenden, gewerblichen Schallimmissionen sind im Plangebiet prin-
zipiell keine unlésbaren immissionsschutzrechtlichen Konflikte absehbar. Fir die Be-
trachtung der gewerblichen Schallimmissionen ist ausschlieRlich der Betrieb der Saftkel-
terei (Firma Jacoby) von Relevanz. Die einschlagige Fach-Literatur gibt fur die ,Obst-
und Gemuseverarbeitung sowie Herstellung von Séften“ einen branchenabhéngigen
Emissionspegel von 54 dB(A)/m? bis 61 dB(A)/m? an. Dies entspricht in etwa den An-
haltswerten der DIN 18005 fir ,unbeschrankte* Gewerbegebiete (60 dB(A)/m2). Das An-
einandergrenzen von gleichartigen Gebietsnutzungen ist immissionsschutzrechtlich tib-
licherweise als unkritisch einzustufen. Im Nachtzeitraum kénnen im Plangebiet an den
westlichen Bauplétzen, die unmittelbar an das bestehende Firmengelénde angrenzen,
die Immissionsrichtwerte der TA Larm fur Gewerbegebiete Uiberschritten werden, wes-
halb auch in diesem Bereich in Abhangigkeit der kiinftigen Nutzungen voraussichtlich
passive SchallschutzmaRnahmen erforderlich werden.

Schallemissionen des Plangebiets

Sudlich des Plangebiets sind unabhéngig der kiinftigen Nutzung grundsatzlich keine
Konflikte durch die Festsetzung eines Gewerbegebiets zu erwarten, da hier keine
schutzbedirftigen Nutzungen liegen, sondern lediglich Flachen, die fur die Landwirt-
schaft sowie flr Abwasser- und/oder Regenwasserversickerungsbecken vorgesehen
sind. Westlich des Plangebiets (Betriebsgeldnde Saftkelterei) sind Konflikte nicht zwin-
gend zu erwarten, da das Aneinandergrenzen gleichartiger Gebietsnutzungen i.d.R.
keine Einhaltung von gréReren Mindestabsténden erfordert.

Nérdlich und &stlich grenzen schutzbedurftige Wohnlagen an das eingeschrankte Ge-
werbegebiet bzw. an das Gewerbegebiet an. Durch die Festsetzung des eingeschrank-
ten Gewerbegebiets auf der nérdlichen Teilfliche zwischen Wohnbebauung und Plan-
gebiet wird eine ,natlrliche Gebietsabstufung” im Sinne des Trennungsgrundsatzes
nach § 50 BImSchG geschaffen, dennoch sind immissionsschutzrechtliche Konflikte
nicht auszuschlieRen. Unter Berticksichtigung der méglichen Schallabstrahlung werden
daher Schallschutzmalnahmen festgesetzt. Auf die zusatzlichen Empfehlungen zu bau-
lichen und organisatorischen SchallschutzmaRnahmen in der schalltechnischen Unter-
suchung wird verwiesen.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Die Bauflachen werden unter Beriicksichtigung der geplanten Nutzungen als Gewerbe-
gebiete (GE) und als eingeschrénktes Gewerbegebiet (GEE) festgesetzt.

Im Hinblick auf die nérdlich angrenzende Wohnbebauung und auf den aus dem Plange-
biet emittierten Gewerbelarm wird eine Abstufung der Nutzungen (Gewerbegebiete im
Suden, eingeschrénktes Gewerbegebiet im Norden) vorgenommen. Im eingeschrankten
Gewerbegebiet werden zu diesem Zwecke nur Gewerbebetriebe zugelassen, die das
Wohnen nicht wesentlich stéren.

In den Gewerbegebieten und im eingeschrénkten Gewerbegebiet werden abweichend
von § 8 BauNVO Tankstellen, sowie Anlagen flr sportliche Zwecke ausgeschlossen.
Damit soll ein erhdhtes Verkehrsaufkommen im Gebiet vermieden werden.

Aufgrund der knapp gewordenen Fléchen fiir die Gewerbeentwicklung sollen die Gewer-
begebiete und das eingeschrénkte Gewerbegebiet fur die Ansiedlung von Gewerbebe-
trieben reserviert werden. Daher kénnen Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke sowie Vergniigungsstatten auch nicht ausnahmsweise zuge-
lassen werden. AuRerdem soll mit diesen Ausschliissen der Ortskern gestarkt und das
ortliche Gefuge gewahrt werden.
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3.2

Aus gleichem Grund werden in den Gewerbegebieten und im eingeschrénkten Gewer-
begebiet Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen. Unselbststandige Verkaufsstatten in
unmittelbarem Zusammenhang mit produzierendem Gewerbe bzw. Handwerksbetrie-
ben kénnen hingegen als Ausnahme zugelassen werden, sofern die Waren auf dem
Grundstiick des jeweiligen Betriebs hergestellt oder weiterverarbeitet worden sind und
die Verkaufsflache der sonstigen Betriebsflache untergeordnet ist (Handwerkerprivileg).
Hierdurch sollen die zentralen Versorgungsbereiche der Gemeinde Auggen geschutzt,
aber gleichzeitig einem produzierenden Betrieb die Méglichkeiten eréffnet werden, die
vor Ort hergestellten Produkte auf dem Firmengeldnde zum Verkauf anzubieten.

Wohnungen werden nach § 8 (3) Nr. 1 BauNVO (Wohnungen fur Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter) in den Gewerbegebieten und
im eingeschrankten Gewerbegebiet als Ausnahme zugelassen, da dies aus betriebli-
chen Griinden sinnvoll erscheint und der Verkehrsminimierung dient. Indem festgesetzt
wird, dass Wohnungen dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grund-
flache und Baumasse untergeordnet sein missen, wird die Wohnnutzung beschrankt.
Zudem muss die Wohnflache der gewerblichen Nutzflache untergeordnet sein. So kann
sichergestellt werden, dass die Bauflachen im Wesentlichen einer tatséchlich gewerbli-
chen Nutzung, einschlieRlich der damit in Verbindung stehenden erganzenden Einrich-
tungen, zugefiihrt werden.

MaR der baulichen Nutzung

Das MaR baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ), die Geschossfla-
chenzahl (GFZ), die Zahl der Vollgeschosse und die Hohe baulicher Anlagen (Gebau-
dehdhe, Traufhéhe) definiert.

Als Grundflichenzahl wird in allen Baugebieten der Wert von 0,8 festgelegt, um im Sinne
des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden eine 6konomische Ausnutzung der
Grundstiicke zu ermdglichen. Gleichzeitig wird dafir gesorgt, dass ein Mindestanteil von
Bebauung und von Versiegelung freigehalten wird.

Die Geschossflachenzahl wird fur alle Baugebiete mit einem Wert von 2,4 festgesetzt,
sodass durch eine dreigeschossige Bebauung eine effiziente bauliche Nutzung der Bau-
flachen ermdéglicht wird.

Die Zahl der Vollgeschosse wird in allen Baugebieten auf maximal drei Vollgeschosse
festgesetzt. Damit wird den bestehenden Gewerbebauten westlich des Plangebiets
Rechnung getragen und gleichzeitig Rucksicht auf die nérdlich gelegene Wohnbebau-
ung genommen. Eine Beeintrachtigung der angrenzenden Wohnlagen soll somit verhin-
dert werden.

Die Héhe baulicher Anlagen wird durch die maximale Gebaudehdhe (GH) und die maxi-
male Traufhohe (TH) bestimmt, sodass eine unverhaltnismaRige Beeintrachtigung des
Ortsbilds am Siedlungsrand sowie des nérdlich gelegenen Wohngebiets ausgeschlos-
sen werden kann. Dabei orientieren sich die Héhenfestsetzungen an den Geb&dudehd-
hen der bestehenden Gewerbebauten westlich und nérdlich des Plangebiets. Westlich
der Planstrae A wird eine maximale Traufhéhe von 14,5 m Uber Oberkante der Plan-
strale A festgesetzt, sodass in diesem Bereich, der gegenuber der Bundesstrae B 3
oder der angrenzenden Wohnbebauung weniger exponiert ist, auch héhere bauliche An-
lagen (z. B. Lagerhallen) errichtet werden kénnen. Nebenanlagen werden ebenfalls in
ihrer Héhe eingeschrankt, sodass diese dem Hauptgebéude in ihrer Kubatur deutlich
untergeordnet sind.

Mit der Festsetzung einer ErdgeschossrohfuBbodenhshe (EFH) in Bezug auf die Stralle
kann dariiber hinaus verhindert werden, dass durch Abgrabungen Gebadude deutlich tie-
fer als die Planstrale errichtet werden. Da sich die Oberkante der Planstrale A kinftig
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rund 0,5 m Uber dem bestehenden Gelénde befindet, darf die EFH maximal 0,5 m un-
terhalb der Planstrafle liegen. Somit bleibt es den zukiinftigen Bauherren freigestellt, ihr
Grundsttick bis auf StraRenniveau zu erhéhen oder auf eine Aufschiittung zu verzichten.

Bei Gewerbebauten sind oftmals technische Anlagen notwendig, die die festgelegte ma-
ximale Bauhohe punktuell iberschreiten. Um auf solche betrieblichen oder technischen
Erfordernisse reagieren zu kénnen, sind Uberschreitungen der festgesetzten maximalen
Héhe baulicher Anlagen fiir technische Aufbauten und Bauteile, wie z. B. Aufziige, Silos,
Tarme, Schornsteine und Liftungsschéchte etc. bis maximal 1,0 m zulassig. Solar- und
Photovoltaikanlagen auf Gebauden durfen die tatsachlich realisierte Bauhéhe bis zu
1,5 m Gberschreiten.

3.3 Bauweise

Als abweichende Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt. Gebaude mit mehr als
50 m Lange sind somit zuléssig. Damit wird den Anforderungen insbesondere der gro-
Ben Gewerbebetriebe entsprochen und der nutzungsspezifischen Gebaudekonzeption
Rechnung getragen.

3.4 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baufenster) werden durch Baugrenzen und
Baulinien definiert. Diese werden so festgesetzt, dass eine 6konomische Ausnutzung
der Baugebiete méglich ist, die den Bauherren aber noch Spielrdume in der Detailpla-
nung offen Iasst. Im 6stlichen Bereich des Plangebiets soll entlang der B 3 ein einheitli-
ches StraBenbild mit gleichmaRigen Abstanden der Geb&ude zur StraRe geschaffen
werden. Zu diesem Zweck werden in diesem Teilbereich Baulinien festgesetzt.

3.5 Grundstiickszufahrten

Zur Erhodhung der Verkehrssicherheit sind in den Gewerbegebieten je Baugrundstiick
maximal zwei Zufahrten zulassig, die in ihrer Breite beschrankt werden. Direkte Zufahr-
ten auf einzelne Stellplatze werden damit ebenfalls vermieden. Denkbar ist, dass Sam-
melzufahrten auch mehrerer Gewerbebetriebe errichtet werden.

3.6 Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen

Die Festsetzungen zu Stellpldtzen, Garagen und Nebenanlagen zielen darauf ab, dass
Nebenanlagen, die hochbaulich in Erscheinung treten, nicht an der Grundstiicksgrenze
errichtet werden. Damit sollen die hochbaulichen Anlagen am Hauptgebaude gebundelt
und insbesondere ein Heranriicken an die 6ffentlichen Verkehrsflachen und an den Orts-
rand vermieden werden.

Far Einfriedungen als sonstige Nebenanlagen werden aus Griinden der Verkehrssicher-
heit fur Teilbereiche gesonderte Absténde festgesetzt: In den Abschnitten, in denen ent-
lang der Planstralen A und B kein FuR- oder Radweg festgesetzt ist, ist mit Einfriedun-
gen ein Mindestabstand von 0,5 m zu éffentlichen Verkehrsflachen einzuhalten. Der Ge-
werbetreibende hat somit die Méglichkeit, sich angemessen gegen die Offentlichkeit ab-
zuschirmen, ohne dabei die Verkehrssicherheit zu gefahrden.

3.7 Zufahrtsverbote

Neue Grundstlickszufahrten sollen zugunsten der Verkehrssicherheit ausschlieRlich ent-
lang der Planstralen A und B platziert werden. Da die privaten Grundstiicke nicht direkt
von den bestehenden angrenzenden Stralen (B 3, Im Paradies) erschlossen werden
sollen, wird entlang der sudlichen Grenze des Plangebiets Bereiche ohne Ein- und
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Ausfahrt festgesetzt. Die bestehende Zufahrt zum Betriebsgelénde der Firma Jacoby
wird dabei beriicksichtigt und der Bereich von dem Zufahrtsverbot ausgenommen. Ent-
lang der B 3 wird auf die Festsetzung von Zufahrtsverboten verzichtet, da hier die fest-
gesetzten Grinflachen die Errichtung privater Zufahrten bereits verhindern.

3.8 Flidchen fiir Versorgungsanlagen

Fir die Versorgung des Plangebiets mit Léschwasser wird die Errichtung eines Lésch-
wassertanks erforderlich. Die mit Zweckbestimmung ,Léschwassertank® gekennzeich-
nete Versorgungsflache am Kreuzungspunkt der Planstraen A und B dient der Unter-
bringung eines unterirdischen Léschwassertanks (ca. 7 m x 14 m).

3.9 Aufschiittungen

Um die Aufschiittung von Erdhiigeln zu vermeiden und dadurch ein massives Erschei-
nungsbild der Gebaude gegeniiber der Nachbarbebauung zu verhindem, wird die maxi-
male Hohe der Aufschiittungen auf das StraBenniveau der Planstralle A festgesetzt.

3.10 Héhenlage der StraBe

Die Hohenfestsetzungen der StraRe leiten sich aus dem geplanten StraBenniveau ab.
Da im Rahmen der weiteren ErschlieBungsplanung ggf. Korrekturen vorgenommen wer-
den miissen, kann die StraRenhshe um +/- 0,20 m von der festgesetzten Hohe abwei-
chen.

3.11 Griinflichen

Um die Mindestabsténde zur BundesstraRe einzuhalten, werden am éstlichen Gebiets-
rand &ffentliche Griinflichen festgesetzt. Diese dienen der Eingriinung des Plangebiets.
Am nérdlichen Rand des eingeschrénkten Gewerbegebiets (GEE) wird eine private
Grunflache festgesetzt, um ein Heranriicken der Gewerbebauten an die nordlich angren-
zende Wohnbebauung zu vermeiden. Gleichzeitig dient die Festsetzung der Grlnfla-
chen der Reduktion des Versiegelungsgrads und somit dazu, die vorhabenbedingten
Eingriffe in das Schutzgut ,Boden* geringfligig zu vermindern.

Um den bestehenden Wirtschaftsweg (Grasweg) entlang der B 3 zu bericksichtigen,
sind FuBwege in wasserdurchlassiger Bauweise innerhalb der offentlichen Grinflachen,
die mit den Flachen ,F2* belegt sind, bis zu einem Flachenanteil von 10 % zulassig.
Innerhalb der privaten Grinflache gilt dies auch, um eine gartnerische Gestaltung zu
ermoglichen.

3.12 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Um far die angrenzend an das Plangebiet nachgewiesene Mauereidechsenpopulation
Habitatstrukturen zu erhalten und zu verbessern, wird auf den Flachen ,F1" und ,F2°
eine Ansaat mit blitenreichem Saatgut festgesetzt. Gleichzeitig dient die MaBnahme
dem teilweisen Erhalt von Lebensraumen der nachgewiesenen Insektengruppen sowie
der Eingrtinung des Plangebiets.

Kupfer-, zink- oder bleihaltige AuBenbauteile sind nur zuléssig, wenn sie beschichtet
oder in dhnlicher Weise behandelt sind, um eine Kontamination des Bodens durch Me-
tallionen zu verhindern.

Fur den Erhalt der Durchgangigkeit des Gebiets fiir Kleintiere mussen bei der Anlage
von Zaunen ein Bodenabstand zwischen Zaununterkante und dem anstehenden Ge-
lande von mindestens 10 cm eingehalten werden.
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3.13

3.14

AuBerdem werden in den Bebauungsvorschriften Hinweise zum Artenschutz aufgenom-
men. Um Verbotstatbestédnde zu vermeiden, sind Rodungen oder Gebaudeabbriiche au-
Berhalb der Brutzeit von Végeln und Fledermausen durchzufithren. Es wird auch auf die
geltenden Vorschriften zur AuBenbeleuchtung hingewiesen, die einer Beeintréchtigung
wild lebender Arten durch die Beleuchtung vorbeugen.

AuRenbeleuchtungen so anzubringen und mit Leuchtmitteln zu versehen, dass keine
nachteiligen Auswirkungen durch Lichtimmissionen auf Insekten und Fledermause zu
erwarten sind. Hierfir werden Festsetzungen u.a. zur Farbtemperatur und zum
Lichtspektrum, zur Oberflachentemperatur und zur Geh&usekonstruktion getroffen. Zum
Schutz lichtsensibler Arten ist die Beleuchtung zielgerichtet und bedarfsorientiert zu ver-
wenden, ohne dass Grinflachen oder angrenzende Gehélze angestrahlt werden.

Anpflanzungen

Um eine ansprechende Begriinung des Plangebietes an der Ortseinfahrt zu ermégli-
chen, wurden PflanzmaRnahmen zur Eingriinung der Gewerbegrundstiicke, zur Erho-
hung der Retentionsleistung des Bodens, sowie zur Verbesserung des Kleinklimas fest-
gesetzt.

Auf jedem Baugrundstiick miissen mindestens 30 % der gesamten Dachflachen von
Haupt- und Nebengebduden extensiv begriint werden. Damit soll eine Mindestbegrii-
nung sichergestellt, die zur landschaftlichen Einbindung des Plangebiets sowie zur Ver-
besserung des Wasserhaushalts beitrdgt. Durch die Begriinung kann das anfallende
Niederschlagswasser auf den Dachflaichen gesammelt, zuriickgehalten und zum Teil
verdunstet werden. Zudem bietet diese Dachbegriinung vielen Tieren und Pflanzen ei-
nen Lebensraum. Um den Bauherren Spielrdume bei der Gebaudegestaltung zu ermég-
lichen, ist es fiir die Bilanzierung der begriinten Dachflachen unerheblich, welche Dach-
flachen bzw. Teile davon begriint werden, solange eine Mindestbegriinung von 30 % der
Dachflachen nachgewiesen werden kann. Von der Dachbegriinung kann nur aufgrund
eines Nachweises (z. B. betriebsbedingte Griinde) im Einzelfall abgesehen werden. Eine
Kombination mit Solaranlagen ist zuldssig und erwiinscht.

Dariiber hinaus wird dem exponierten Standort am Ortsrand mit der Festsetzung der
Fassadenbegriinung Rechnung getragen. Um die Beeintrachtigung des Landschafts-
sowie des Ortsbilds zu minimieren, sind Wéande mit einer Ansichtsflache von Uber 100 m?
zu begriinen, sofern die Wandflache nicht durch Fenster unterbrochen wird. Entlang der
betroffenen Wand ist je angefangen 3 Laufmeter Fassadenlénge mindestens eine Rank-
oder Schlingpflanze zu pflanzen, womit eine Mindestbegriinung sichergestellt wird.

Immissionsschutz

Durch das Buro Heine + Jud, Stuttgart, wurde zum vorliegenden Bebauungsplan eine
Schalltechnische Untersuchung zum aus dem Osten und Siiden durch die BundesstraRe
B 3 sowie aus dem Westen durch die Bahnlinie einwirkenden Verkehrslarm erarbeitet.
Im Ergebnis hat sich gezeigt, dass bei der Bebauung des Plangebiets MaRnahmen des
Schallschutzes umgesetzt bzw. entsprechende Vorgaben beachtet werden miissen. Vor
allem bedarf es an allen Gebauden im Plangebiet fiir die Tages- und Nachtzeit passiver
SchallschutzmaRnahmen, um den Larmkonflikt zu I6sen.

Zur Kennzeichnung des maRgeblichen AuBenlarmpegels bei der Auslegung von AuRen-
bauteilen der geplanten Gebdude wurden die AuBenldrmpegel nach DIN 4109-2:2018-
01 berechnet und dargestellt. Die Larmpegelbereiche (LPB) IlI-V werden im zeichneri-
schen Teil festgesetzt und entsprechende Vorgaben zu den SchallddmmmafRen der Au-
Benbauteile formuliert. Zudem werden im zeichnerischen Teil Bereiche festgesetzt, in
denen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen Schlaf- und Aufenthaltsraume
nicht zugelassen werden kénnen. Des Weiteren werden weitere Festsetzungen zu Lif-
tungseinrichtungen im textlichen Teil der planungsrechtlichen Festsetzungen formuliert.
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4.1

4.2

4.3

4.4

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen

Die gestalterischen Vorschriften zur duBeren Gestaltung baulicher Anlagen orientieren
sich im Wesentlichen an den geplanten Geb&udenutzungen. So soll durch diese Rege-
lungen insgesamt ein stérendes Erscheinungsbild verhindert, gleichzeitig noch ausrei-
chend Spielrdume fir eine individuelle Architektur gewahrleistet bleiben.

Um bei den Dachformen eine grotmégliche Flexibilitat zu ermoglichen, werden Dach-
neigungen von 0° bis 38° zugelassen. Somit kénnen sowohl Flachdécher, flach geneigte
Dacher, Pultdacher, Sattel- und Walmdécher entstehen und den Bauherren wird ein
groRzigiger Gestaltungsspielraum eingeraumt.

Bei der Oberflichen- und Dachgestaltung sowie der Dacheindeckung geht es darum,
die Reflexion zu verringern und vor allem die farbige Gestaltung zu regeln, so dass ein
angemessenes Erscheinungsbild der Bebauung gesichert ist. Gerade die Reflexion von
groRen, spiegelnden Flachen fiihrt haufig zu Beeintréchtigungen und Konflikten mit der
nachbarschaftlichen Bebauung oder mit dem naheliegenden Verkehr. Um diese Kon-
flikte zu minimieren, werden spiegelnde und reflektierende Materialien ausgeschlossen.
Das gilt auch fir Dachaufbauten, die der Energiegewinnung dienen, die aus blendfreiem
Material herzustellen sind. Dachbegriinungen sind explizit erwlinscht und daher unab-
hangig von der sonstigen Dacheindeckung zuléssig (siehe Ziffer 3.12).

Aus gestalterischen und dkologischen Griinden wurden Wellfaserzement und offene Bi-
tumenbahnen als Dacheindeckungsmaterial ausgeschlossen.

Werbeanlagen

Aufgrund der von der BundesstraBe bzw. weiter Gstlich sowie nordlich angrenzenden
Wohnbebauung gut einsehbaren Lage ist eine Einschrénkung der Werbeanlagen not-
wendig, um einen UbermaBigen Wildwuchs zu verhindern. Uberdimensionierte Werbe-
anlagen sollen verhindert werden, weshalb die zuldssige Ansichtsflache von Werbean-
lagen auf 10 m? begrenzt wird und Werbeanlagen am Gebéude nur bis zur Traufhdhe
zugelassen werden. Freistehende Werbeanlagen werden dariber hinaus in ihrer Héhe
und Breite begrenzt, damit sie keine dominierende Wirkung entfalten. Werbeanlagen mit
Leuchtfarben sowie Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht
und Booster (z. B. Lichtwerbung am Himmel) sind zum Schutz des Ortsbilds und dariiber
hinaus auch aus Artenschutzgrinden ausgeschlossen.

Gestaltung unbebauter Flichen bebauter Grundstiicke

Die Festsetzungen zu den Nebenflichen wie Mulltonnen-, Abfall- und Lagerplatzen die-
nen der positiven Wahrnehmung des Gebietes und sorgen zudem fiir eine Minimierung
des Konfliktpotenzials durch Geruchsimmissionen.

Aus gestalterischen und ékologischen Griinden sollen die unbebauten Flachen bebauter
Grundstticke begriint bzw. gartnerisch angelegt werden. So soll vermieden werden, dass
groRRe Teile des Plangebiets brach liegen und aufgrund der fehlenden Gestaltung und
Pflege das Ortsbild negativ beeinflussen. Die Festsetzung von Vegetationsfldchen soll
die Anlage von ,Schotter-“ und ,Steingérten” vermeiden.

Einfriedungen und Mauern

Die Festsetzungen zu Einfriedungen und Mauern leisten einen wesentlichen Beitrag zur
Gestaltung des StraRenraumes und damit zum Gesamterscheinungsbild des Gewerbe-
gebietes. Die Héhenbegrenzung von Einfriedungen soll sicherstellen, dass gerade die
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4.5

Verkehrsfléachen nicht weiter eingeengt werden und der StraRenraum ,tunnelartig® in Er-
scheinung tritt. Aus gleichem Grund sind nur Zdune und/oder Heckenpflanzungen zu-
lassig. Die Verwendung von Maschendraht sowie Drahtzéune sind aus gestalterischen
Grnden nur mit Heckenhinterpflanzung zulassig. Es sind die Pflanzlisten im Anhang der
Bebauungsvorschriften zu beachten. Die Verwendung von Stacheldraht ist zur Minimie-
rung der Verletzungsgefahr nicht zulssig.

Geschlossene Einfriedungen sind nur als Beton- oder Natursteinmauern bis zu einer
Hdéhe von 0,3 m zulassig. Damit soll eine ,geschlossene“ Wirkung des Plangebiets ver-
mieden werden.

Freileitungen

Zur Freihaltung des Baugebiets von stadtebaulich unerwiinschten Verdrahtungen und
zum Schutz des Ortsbildes werden Niederspannungsfreileitungen nicht zugelassen.

UMWELTBERICHT

Im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung wurde durch das Biiro Freiraum- und Land-
schaftsarchitektur Wermuth aus Eschbach eine Umweltpriifung durchgefiihrt und in ei-
nem Umweltbericht dokumentiert. Der Bericht liefert mit der Eingriffs-/Ausgleichsbilan-
zierung eine Grundalge zur landschaftsplanerischen Beurteilung und Bewertung der zu
erwartenden Eingriffe und somit wichtiges Abw&gungsmaterial.

Neben der Darstellung der Bestandssituation und der Prognose (iber die Auswirkungen
auf den Umweltzustand bei Durchfiihrung der Planung enthalt dieser auch die Inhalte
des Grunordnungsplans sowie weitere MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und
zum Ausgleich von Beeintrachtigungen der Umwelt. Diese sind im weiteren Verfahren
zu klaren. Zur Festlegung von Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung wurde
im Vorfeld der Fruhzeitigen Beteiligung ein sogenanntes ,Scoping* durchgefiihrt.

Zur Berucksichtigung der Belange des Artenschutzes wird die Umweltpriifung durch eine
artenschutzfachliche Potenzialabschétzung ergénzt. Der Umweltbericht bildet einen ge-
sonderten Teil der Begrindung. Die darin vorgeschlagenen umweltrelevanten MaRnah-
men wurden in den Festsetzungs- bzw. Hinweiskatalog des Bebauungsplans integriert.

BELANGE DER LAND- UND FORSTWIRTSCHAFT
Belange der Landwirtschaft

Die Flachen wurden bislang als Obstplantage aus Kirschbdumen im nérdlichen Teilbe-
reich und im sudlichen Teilbereich fur den Anbau von Futtergetreide bewirtschaftet, wes-
wegen die landwirtschaftlichen Belange gesondert betrachtet werden miissen. GemaR
§ 1a Abs. 2 BauGB sollen landwirtschaftlich genutzte Flachen nur im notwendigen Um-
fang umgenutzt werden. Die Notwendigkeit der Umwandiung landwirtschaftlich genutz-
ter Flachen soll dabei begriindet werden.

Fur die Betrachtung der landwirtschaftlichen Belange wird die Flurbilanzkarte herange-
zogen. Diese gibt Auskunft Gber die Bodengute bzw. die Ertragsfahigkeit eines Flur-
sticks und ersetzt die bisherigen Wirtschaftsfunktionenkarten. Die Flurbilanzkarte fur
den Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald stellt die betroffenen landwirtschaftlichen
Flachen im Plangebiet als ,Vorrangflur der Wertstufe 1 dar. Damit handelt es sich um
hochwertige Flachen, die im Zuge der Planung in Anspruch genommen werden.

Mit der geplanten gewerblichen Nutzung der Flache sollen u. a. Erweiterungsflachen fiir
einen ortsanséssigen Betrieb (Fa. Jacoby) geschaffen werden. Aufgrund der
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erforderlichen Nihe zum bestehenden Firmenstandort kommen Flachen in anderer Lage
innerhalb des Gemeindegebiets fur die Betriebserweiterung nicht in Frage. Mit den Gbri-
gen Gewerbeflachen im Plangebiet soll die anhaltende Nachfrage nach Gewerbeflachen
bedient und die Gemeinde Auggen als Gewerbestandort weiter attraktiviert werden.
Uber 70 % des Gemeindegebiets werden derzeit landwirtschaftlich genutzt (vgl. Statisti-
sches Landesamt BW, 2022). Auch an einem anderen Standort innerhalb des Gemein-
degebiets lieBe sich eine gewerbliche Entwicklung in vergleichbarer GroRe demnach
nicht ohne den Verlust landwirtschaftlicher Flachen realisieren. Auf eine Standortalter-
nativenprufung wurde daher verzichtet.

Zudem muss festgehalten werden, dass die beanspruchten landwirtschaftlichen Flachen
im wirksamen Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2010 bereits (berwiegend als ge-
plante Gewerbeflache dargestellt sind. Aus diesen Griinden erscheint die beabsichtigte
gewerbliche Nutzung der Fléchen vertretbar.

Belange der Forstwirtschaft

Siidlich des Plangebiets grenzt auf Flst. Nr. 9952 ein Laubholzbestand an, der als Wald
nach § 2 LWaldG und teilweise als Waldbiotop (,Kiesgrube SW Auggen") ausgewiesen
ist. Die genaue Abgrenzung der Flachen im Waldverband wurde im Vorfeld der Offen-
lage mit der unteren Forstbehérde abgestimmt. Ein Teilbereich des Gewerbegebiets
(Flst. Nrn 9286/5, 9286/6 und 9286/7, sowie Teile der Fst. Nrn. 9286/4, 9956/1 und
9958/1 im Siidwesten des Plangebiets) befindet sich in einem Abstand von weniger als
30 m zu dieser Waldflache. GemaR § 4 (3) LBO mussen bauliche Anlagen mit Feuer-
statten von Waldern, Mooren und Heiden mindestens 30 m entfernt sein; die gleiche
Entfernung ist mit Gebauden von Waldern sowie mit Waldern von Gebauden einzuhal-
ten.

In dem vom Waldabstand betroffenen Teilbereich des Gewerbegebiets wird keine Uber-
baubare Grundstiicksfliche (Baugrenzen) festgesetzt. Gebaude sind damit innerhalb
der Teilfléche nicht zulassig, womit den Vorgaben des § 4 (3) LBO Folge geleistet wird.
Zufahrten, offene Stellplatze sowie Nebenanlagen, die keine Gebaude sind (z. B. Lager-
flachen), kénnen hingegen auch im Bereich des 30 m-Waldabstands genehmigt werden.
Weitere Regelungen kénnen auf Baugenehmigungsebene getroffen werden. Die Wald-
abstandslinie wird in der Planzeichnung als Kennzeichnung dargestelit.

7 BODENORDNUNG

Die Flachen befinden sich groBtenteils im Eigentum der Gemeinde. Die Flursticke Nr.
9956/2 und Nr. 9956/1 befinden sich in Privateigentum. Die Grundstiicksneubildung soll
durch einen Fortfihrungsnachweis erfolgen. Ein amtliches Umlegungsverfahren ist vo-
raussichtlich nicht erforderlich.

8 KOSTEN

Die Planungs- und ErschlieBungskosten werden von der Gemeinde Auggen getragen
und sind im Haushalt der Gemeinde vorgesehen. Eine Refinanzierung wird durch die
Grundstucksverkaufe erfolgen.
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9 STADTEBAULICHE KENNZIFFERN
Gewerbegebiete ca. 37.401 m2
Eingeschranktes Gewerbegebiet ca. 7.202 m?
Private Grinfléachen ca. 483 m?
Offentliche Griinflachen ca. 980 m?
Stralenverkehrsflachen ca. 4.560 m?
Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung ,FuBweg" ca. 580 m?
Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung ,Rad- und FuRweg" ca. 697 m?
Summe / Geltungsbereich ca. 52.039 m?

Gemeinde Auggen, den $4.0%- 202

761136875-0, www fsp-stadt

Blrgermeister Planverfasser
Ulli Waldkirch
Ausfertigungsvermerk Bekanntmachungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Plans so- Es wird bestatigt, dass der Satzungsbe-

wie der zugehdrigen planungsrechtlichen  schluss gem. § 10 (3) BauGB é&ffentlich be-
Festsetzungen und der ortlichen Bauvorschrif-  kannt gemacht worden ist. Tag der Bekannt-
ten mit den hierzu ergangenen Beschlissen =~ machung und somit Tag des Inkrafttretens
des Gemeinderates der Gemeinde Auggen st der

Ubereinstimmen.
SRRy 01.08.2025

Auggen, den 37.0%.2028

Burgermeister Gemeindeverwaltungsverband
Ulli Waldkirch Miullheim-Badenweiler, 79379 Mllheim



