I, Allsemeines
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1
Riumlicher Geltungsberesich des Bebauungsplanes

Der r#umliche Geltungsovereich ergibt sich aus der Fest-

setzung im StraBen— und Baulinienplan (§ 2 Ziff. 3).
§ 2
Bestandteile desrBebauungsplanes

)

Der Bebauungsplan bessent aus:

1) 1 Ubersichtsplan M. 1:5000

2) Begriindung

3) StraBen- und Baulinienplan M, 1:100Q

i) StraBenlings—- und Querschnitte M. 1:100/71:1000

5) Bebauungsvorschriften
ITI. Art der baulichen Nutzung
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Der gesamte rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes

(JtJ

ist allgemeines Wohngebiet gemdB § 4 BauliVO.

4

Ausnshmen

Soweilt nach § 4 BauNVQ Anlagen ausnanmsweise zugelassen
werden konnen, sind diese allgemein zuldssig, sofern die

Eigenart des Baugebietes im allgemeinen gewahrt bleibt.

§5

Festsetzungen im Bebauun p

Festsetzungen nach § 4 Abs. 4 BauliVO (beschrinkende Fest—
etzungen in Wohngebiete n) erfolgen durch Eintragung

im Bebauungsplan,
S 6

Neben— und Versorgungsanlagen

1. Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BaulNVO sind nur
im folgendem Umfange zuléssig:
Als Nebenanlagen sind auBer Millboxen, Wischespinnen
und Teppichklopfstangen nur im Bebauungsplan vorgesehen
Garagen zulidssig. Im iibrigen Teil sollen die Garagen

im Wonngebiude mit untergebracht werden.
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. Yersorgungsanlagen im 3inne des § 14 Abs. 2 BauliVO
kfnnen als Ausnahmen zugelassen werden.

o

S 7

Allgemeines

Das Maf3 der Baulichen Nutzung wird bestimmt durch Fest-—
setzung der Grundflédchenzahl, Geschofl3ifldchenzahl und der
Zahl der Vollgeschosse sowie durch die Festlegung der
lberdaubaren Fliche durch Baulinien und. Baugrenzen.

§ 8

Zuldssiges MaBl der baulichen Nutzung

1. Die Festsetzung der CGrundflichenzahl und der Ge-—
schof3fldchenzahl sowie der Vollgeschosse erfolgt

durch Eintragung im Bebauungsplan.

2. Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist zwingend.
5. Von der zwingend vorgeschriepenen Zahl der Vollgeschoss
kann eine Ausnahme gemdB § 17 Abs. 5 BaullVO nicht zuge-—

lassen werden.



« Ortliche Bauvorschriften
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I, Bauweise und iberbaubare Grundstiicksfliche

O

39
Bauweilse

Als Bauweise ist die offene Bauweise (nur EinzelhZuser.
_— ,.,-_,_) 3 . o 17 B . V4 T -
zulissig) und die geschlossene Bauwelse (nur Hausgruppen
zuldssig) festgesetzt. Es sind die Eintragungen im
Bebauungsolan zu vergleichen und malgebend.
S 10

Uberbaubare Grundstiicksfliche

O L

1. Die Festsebzung von StraBenbegrenzungslinien, Baulinien
augrenzen und Bebauungstiefen erfolgen durch Eintragw
im Bebauungsplan.

2, Auf den nicht {iberbaubaren Grundstiicksflédchen sina
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BaulVO und Garagen nicht
zuldssig, Hierzu gehbren insbesondere augh die genehnmig:
ungs— und anzeigenfreien Gebiude bis 20m” umbauten

Raums nach § 89 (1) 1 LBauO., AuBer Schwimmbecken, soweil
diese mit ihrer Oberkante nicht liber das Geldnde heraus
ragen, sind als Nebenanlagen nur HMillboxen, Wasche—

age
spinnen und Teppichklopfstangen zulassig.
8 11

Grenz— uhd‘GeEéudeabsténde

Soweit im Bebauungsplan keine groBeren Abstinde festgesetz
sind, gelten die Vorschriften iliber Grenz— und Fensterab-
stinde der §% 7 und 8 der Landesbauordnung fiir Baden- '
Wiirttemberg (LBO).

§-12
IT. Baugestaltung

1., Die Grundrisse der Gebiude miissen zu gut proportioniert
ihrer Funktion entsprechenden, klar ablesbaren Bau-
korper flhren,. |

2. An- und Vorbauten an Gebduden miissen in einem ange-
messenen GroBenverhsltnis zum Hauptkorper stehen.
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Fenster, Tiren und sonstige Wanddffnungen sollen keine
gebogenen Linien aufwelsen.

Garagen miissen gleichzeitig an den im Bebaungsplan
angegebenen Stellen mit dem Hauptgebdude errichtet
werden. S&mtl. Garagen miissen mit einer Dachdecke

und als letzte Schicht mit einer Kiesschicht mindestens
Secm hoch versehen werden. Uber die Gebiudekante vor-
stehende Regenrinnen éind zu vermeiden und dafir ist

sine innenliegende Dachentwasserung zu winlen.

Dachformen

8.

Als Dachform ist fiir den grdlten Teil der vorgesenenen
Bebauung das Flachdach mit 0° Neigung mit einer max.Dac!
aufkantung von 5Ccm vorgeschrieben. Flir etwa ein
drittel der vorgesehenen Bebauung ist wvom Flachdach bis
zu 500 Satteldach jedes Zwischenstatium zuldssig.

BEs sind die Eintragungen im Bebauungsplan zu vergleiche

und mafBgebend,

6. Dachausbauten sind nur in Form von Einzelwohnriumen
an den Glebeln zuldssig.

Dachfenster sind nur als liegende Dachfenster zulissig

S
und diirfen eine Fldche von 2% je Dachseite nicht Uber-

schreiten., Der Abstand vom Dachfenster bis zur Dachtrau

mul3 mindestens 1,50m betragen.

Honen

Tiir simtl,Wohngebdude ist die ErdgeschoBbodenhdhe
(gemessen am rohen Boden ohne Belag) im Bebauungsplan

angegeben. Abweichungen diirfen nur nach unten erfolgen.

Bei stark geneigtem Gel&nde diirfen die Gebdude zur

Talseite mit einem HauptgeschoB mehr als im Bebauungs-—

plan vorgesehen in Erscheinung treten. Das Unterge-
schoB wird als VollgeschoB gerechnet, wenn die HOhe von
endgiiltigen eingeebneten oder natiirlichen GeliZnde

bis Oberkante Erdgeschofboden im Mittel mehr als

1,20m betrigt. Im UntergeschoB eingebaute Garagenfléche
zihlen in ihrer Grundfliche nicht mit.
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Traufhohen
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Traufhohen dirfen wie folgt betragen gemessen von
ErdgescnofBfuidboden:

o
]
-

Gebduden nmit Satteldach 3,50m
Gebauden mit Dachdecke bis 0.K, Aufkantung 35,5Cm
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Garagengebiude bis O.K.,Aufkantung 3,0Cm.

rundstiicksgestaltung

urspriingliche Gestalt des Gebidudes 1st zu erhalten.
fiillungen und Abgrabungen sind liber das ganze Grund-—

ck auszugleichen,
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Einfrd
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Die Einfriedigsungen der Grundstiicke an 6ffentlichen
StraBen und Plitzen sind fiir die einzelnen StraBenzlige
einheitlich zu gestalten.

Gestattet sind:

Jigerzidune und Urahtziune mit gquatratischer Maschenein-
teilung die in Hecken =sinwachsen sollen, Die HOhe muf
80cm betragen. Sockel sind mdglichst keine anzubringen.
Die AuBenrlichen der Zinfriedigung mull bel Fullwegen
direkt angrenzen, bei StraBenkanten ohne Fullweg muB die
Einfriedigung mit ihrer AuBenkante 50cm abgerilickt
werden,

Die Verwendung wvon Stacheldraht ist nicht gestattet.
Sonstige Sichtschutzkonstruktionen sind nur in offener

Pergolaform in Holz zuldssig. -

15

Entwisserung

N

Die hzuslichen Abwisser sind unmittelbar in das Orts—
kanalnetz abzuleiten.

Die fiir die Hausentwidsserungsanlagen erforderliche
wasserrechtliche Erlaubnis blleibt unberiihrt,



§ 16
Tierhaltung

Das Aufstellen von Tierstidllen und Gehegen ist nicht
erlaubt.

§ 17

[

usidtzliche Genehmigungspflicht

Die in 3 88 Abs, T Nr. 56 und § 89 Abs. 1 Nr. 13a der
Landesbauordnung genannte Vorhaben bediirfen der Bauge-
nehmigung.

§ 18

Ausnahmen und Befreiungen

Flir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes und den Srtlichen Bauvorschriften gilt
8§ 31 BBEauG.

§ 19

Inkraftreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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