(Teildnderung des am 11.02.72 genehmigten Bebauungsplanes "GAIHOF")

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

zum. Bebauungsplan "GAIHOF"__/! /Nord

der Gemeinde AUGGEN

im Bereich der Grundstiicke Fl1.St.Nrn.: 10317 - 10328

und 10328/1

nérdlich der Feldberger Strafe

A. RECHTSGRUNDLAGEN

B.

l. §§ 1 - 4, 8 - 12 des Baugesetzbuches vom 08.12.1986
(BGB1l. I S. 2253) -- BauGB.

2. S§§ 1 - 24 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundsticke (Baunutzungsverordnung) i.d.F. der Be-
kanntmachung vom 15. September 1977 (BGBl1. I S. 1763)
—— BaulVO.

3. 8§ 1 - 3 der Verordnung lber die Ausarbeitung der
Bauleitpléne sowie f{ber die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung) vom 30. Juli 1981 (BGBI.
I S. 833) -- PlanzV 81.

4. § 73 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg i.d.F.
vom 28.November 1983 (GBl. S. 770) -- LRO.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
In Ergdnzung der Planzeichnung (Bebauungsplan Bl. 2) wird
folgendes festgesetzt:
I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. § 9 Abs. 1 BauGB
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Der radumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ist festgesetzt als: :
1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO

1.1.1 Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO sind nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.



1.1.2 Gemd@® § 4 (4) BauNVO sind Fl&chen festgesetzt, in

denen nur Gebdude mit nicht mehr als 2 Wohnungen zu-
ldssig sind.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 16 BauNVO

Die Festsetzung des Mafes der baulichen Nutzung er-
folgt durch Eintragung (Bl. 2) der Grundflichenzahl
(GRZ) und der GeschoBfldchenzahl (GFZ) als HOchst-

werte und der Zahl der Vollgeschosse als Héchstgren-
Zel

BAUWEISE gem. § 22 BaulNVO

Die Bauweise ist gem. § 22 (2) BaullVO als offene
Bauweise festgesetzt.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN gem. § 23 BaulivO

Die Uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind gem. 5 23
(3) BauMVO durch die Festsetzung von Baugrenzen be-
stimmt.

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
gem. § 8 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Die Stellung der baulichen Anlagen ist gem. § 9 (1)

Nr. 2 BauGB durch die Eintragung der First bzw. Ge-
bduderichtung im Plan (Bl. 2) festgesetzt.

HOHENLAGE DER GEBAUDE gem. § S Abs. 2 BauGB
Die Erdgeschoffuffbodenhéhe darf liber die im Mittel

gemessene vorhandene Gelé&ndeoberfldche max. 70 cm
hinausragen.

GARAGEN gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stlcksfldchen (Baugrenzen) zulédssig.



II.

1.3

BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
gem. § 9 Abs. 4 BauGB und § 73 LBO

DACHFORM - DACHNEIGUNG

Bei Gebduden und Garagen mit Satteldichern ist eine
Neigung von 30 Grad zuléssig.

Fir alle geneigten Dacher ist Bedachungsmaterial in
den Farben rotbraun bis braun zu verwenden.

Dachgaupen sind nur als Spitzgaupen zul&ssig (keine
Schleppgaupen) .

Dachgaupen und Dacheinschnitte miissen von der Gie-
belwand einen Abstand von mind. 3,0 m einhalten.

Dachgaupen und Dacheinschnitte diirfen nicht gemein-
sam auf der gleichen Dachseite angeordnet werden.

o fubloeden
Die Firsthohe, gemessen von Oberkante EG bis Ober-
kante Dacheindeckung am First, darf max. 6,5 m be-
tragen.

GARAGEN

Garagen sind in das Wohnhaus einzubeziehen oder mit
einem Satteldach zu versehen, das in Dachneigung und
Dachdeckungsmaterial dem Dach des Wohngeb&udes ent-
spricht.

GEBAUDEHUHEN

Die HOhe der Gebdude darf von der im Mittel an der
jeweiligen Geb&udekante gemessenen geplanten Geldn-
deoberfldche bis zur Traufe (Schnittpunkt Aufenwand
- Dachhaut) hoéchstens 3,5 m betragen.

EINFRIEDIGUNGEN

Einfriedigungen entlang der o6ffentlichen Straflen,
Wege und Platze sind in der HGhe einheitlich zu ge-
stalten.

Gestattet =sind z.B. Sockelmduerchen bis 30 cm Hdhe
mit Heckenhinterpflanzung, einfache Holzzdune mit
oder ohne Heckenhinterpflanzung oder Drahtgeflecht
mit Heckenhinterpflanzung.

Flir Heckenhinterpflanzungen diirfen nur heimische
Laubgeh&lze verwendet werden. Hecken aus Fichten und
anderen Koniferen sind unzulédssig.

Scherenzdune und Stacheldraht diirfen nicht verwendet
werden. ‘



Die HOhe der Einfriedigungen darf max. 0,80 m tuber
Gehwegoberkante oder eingeebnetem Geldnde liegen.

GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN UND VORGARTEN

Auffiillungen und Abtragungen auf die Grundstilicken
sind so durchzufihren, daf die gegebenen, natlrli-
chen Gelédndeverhdltnisse méglichst wenig beeintréch-
tigt werden.

Die Geldndeverhdltnisse der Nachbargrundstilicke sind
dabei zu beriicksichtigen.

NIEDERSPANNUNGSLEITUNGEN

Niederspannungsleitungen sind zu verkabeln.

PLANVORLAGE (Hinweis)

Beim Bauantrag sind folgende Unterlagen zusdtzlich
vorzulegen:

Querschnitt des Geb&udes mit natilirlicher (vorhande-
ner) und geplanter Geldndelinie und den geplanten
bzw. vorhandenen Strafenhéhen, jeweils entlang der

mit der Gelédndeneigung gleichlaufenden Umfassungs-
wédnden.

In den Fassaden ist ebenfalls die geplante bzw. vor-
handene Strafenlinie und die natirliche und geplante
Geléndelinie einzutragen.

Die Genehmigungsbehérde kann weitere, zur Beurtei-
lung der Bauvorhaben notwendige Unterlagen verlangen
(Lichtbilder, Modelle, Stangengeriiste im Gelé&nde
usw) .



IIT. NACHRICHTLICH UBERNOMMENE HINWEISE
gem. § 9 Abs. 6 BauGB

1. BODENFUNDE

In der Stellungnahme des Landesdenkmalamtes Freiburg
vom 27.04.1987 wird darauf hingewiesen, daf aus dem
Planungsbereich bereits rémische Siedlungsreste be-
kannt sind. Es sind weitere rdmische Siedlungsspuren
und Funde zu erwarten.

Das Landesdenkmalamt ist mindesten 4 Wochen vor
Beginn der Bauarbeiten zu benachrichtigen, damit
diese von seiner Dienststelle kontrolliert werden
kdénnen.

Mit geringfiigigen Verzdgerungen bei eventuell not-
wendig werdenden Bergungsmafnahmen mufd gerechnet
werden.

Es wird auBerdem darauf hingewiesen, dafh das Landes-
denkmalamt gemd® § 20 Denkmalschutz-Gesetz unverzig-
lich zu benachrichtigen ist, falls Bodenfunde bel
Erdarbeiten im Planungsbereich zutage treten.

Auggen, den 23.10.1987 ~ Der Blirgermeister:

Vermerk:

Es wird bestdtigt, dah der Inhalt dieses Planes sowie die
textlichen Festsetzungen unter Beachtung des vorstehenden
Verfahrens mit den hierzu ergangenen Beschllissen des Gemein-
derates der Gemeinde Auggen Ubereinstimmen.

. 6. FEB. 1983
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schrift des Bilirgermeisters)




