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Textliche Festsetzungen

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungsrechtlichen Vor-
schriften und Festsetzungen aufler Kraft, soweit der jetzige Geltungsbereich festgesetzt ist.

I. Planungsrechtliche Festsetzungen

a) § 9 Abs. 1 und 7 Baugesetzbuch (BauGB) Teil A in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 08.12.1986 (BGBI. I S. 2253) zuletzt gesindert durch Artikel 1 des In-
vestitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. 1,
S.466).

b) Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990, (BGBL 1
S.132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohn-
baulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBL. 1, S.466).

1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1 -15 BauNVO)

1.1 Gewerbegebiet (GE) nach §8 BauNVO

Ausnahmsweise sind Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen so-
wie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter zugelassen (§ 8 Abs. (3) Ziff.1.
BauNVO), wenn sie dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm untergeordnet,
sowie unmittelbar im baulichen Zusammenhang und zeitlich mit dem Gewerbe

erstellt werden.

Anlagen fiir kirchliche Zwecke sind nicht zugelassen.
1.2 Nebenanlagen nach §14 BauNVvVO

Nebenanlagen in Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO (z.B. Kabelverteilerkisten)
sind ausnahmsweise zugelassen.

311text2.doc



) Bebauungsplan
»Kleinmattweg IITA, 2. Anderung und Erweiterung
%
Seite 2

2. Mabh der baulichen Nutzung (§16 Abs.2 u. 3 und § 17 BauNVO)

2.1 Héohe der baulichen Anlagen (§16 Abs. 3 BauNVO)
Die Hohe der baulichen Anlagen bemisst sich nach der Traufthche (TH)

Als Traufhohe (TH) gilt das Mal} von der Straenoberkante (sieche Planeintrag)
bis zum Schnittpunkt der Aulenwand mit der Dachhaut oder dem oberen Ab-
schluf der Aullenwand.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 22 BauNVO)

a= abweichende Bauweise, es gilt die offene Bauweise ohne Lingenbe-
schrankung;

4.  Flichen fiir Stellpkitze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; § 12 Abs. 6 BauNVO).

Oberirdische Stellplitze sind auBerhalb und innerhalb der iiberbaubaren Grund-
stiicksfldchen zuléssig.

S.  Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die in der Planzeichnung eingetragene Stellung der baulichen Anlagen
(Hauptgeb&uderichtung) ist einzuhalten. Nebenfirste sind bis zu 1/3 Linge des
Hauptgebédudes zuladssig.

6.  Pflanzgebot: Anpflanzen von Biumen und Striuchern und sonstige Be-
pflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

pfg 1 =Pflanzgebot fiir eine dichte Bepflanzung mit einheimischen Geholzen
und Streuobstbédumen (siehe Lageplan zum Bebauungsplan)

Der Standort der festgesetzten Gehdlze mufl in den Mindestabstdnden
von der Gleismitte den Richtlinien der Deutschen Bundesbahn > 160
km/h entsprechen und darf aus erschliefungs- und versorgungstechni-
schen Griinden bis 3,0 m entgegen der Planzeichnung abweichen, je-
doch nicht in Richtung Gleise.

Der Pflanzabstand von grofkronigen Bdumen und Buscharten zur DB-
Grenze ist so zu wihlen, daf3 die ausgewachsenen Kronen die Grenze zu
DB-Flurstiicken nicht {iberragen.

Fiir das pfg werden folgende Gattungen und Arten festgesetzt:
Mindestabsténde (m)
Bdume und Heister
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Acer campestre Feldahorn 11
Carpinus betulus Hainbuche 11
Fagus sylvatica Rotbuche 14
Populus tremula Zitterpappel 14
Prunus avium Vogelkirsche 11
Quercus petraea Traubeneiche 13
Quercus robur Stieleiche 14
Sorbus domestica Speierling 11
Tilia cordata Winterlinde 13
Obstgeholze von ortlicher Bedeutung 11
Straucher
Cornus sanguinea Roter Hartriegel 7
Corylus avellana Haselnuf3 9
Daphne mezereum Seidelbast 7
Ligustrum vulgare Liguster 7
Lonicera xylosteum Gewdohnliche
Heckenkirsche 7
Prunus spinosa Schlehe 7
Rosa arvensis Feldrose 7
Rosa gallica Essigrose 7
7

Viburnum lantana Wolliger Schneeb;lll

pfg 2 = Pflanzgebot fiir Streuobstbdume (siehe Lageplan zum Bebauungsplan)

pfg 3 =Pflanzgebot fiir Einzelbdume und kleine Gehdlzgruppen (siche Lage-
plan zum Bebauungsplan)

Der Standort der festgesetzten Geholze darf aus erschlieBungs- und ver-
sorgungstechnischen Griinden bis 3,0 m entgegen der Planzeichnung
abweichen

(niihere Erliuterungen siehe Griinordnungsplan)

Fir die Pflanzgebote fiir Einzelbdume entlang der ErschlieBungsstraBe sind
grof3kronige einheimische Bdume zu verwenden.

7.  Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen, Striiu-
chern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Entsprechend den Eintragungen im Lageplan zum Bebauungsplan sind Einzel-

bdume und Baumgruppen, sowie Strducher zu erhalten, soweit erforderlich zu
ergénzen. Insbesondere sind die Obstbaumarten zu belassen und zu ergéinzen.

8.  Flichen zur Herstellung des Strafienkorpers (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

905text2.doc



Bebauungsplan

»Kleinmattweg II1A, 2. Anderung und Erweiterung*
—

Seite 4

Zur Herstellung der StraBen und Wege sind in den an o6ffentlichen Verkehrs-
flachen angrenzenden Grundstiicken Fldchen festgesetzt, in denen unterirdische
Stiitzbauwerke, Aufschiittungen und Abgrabungen entlang der Grund-
stiicksgrenze zu dulden sind.

9.  Schutz vor schiidlichen Umwelteinwirkungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB
und Nr. 24 BauGB

9.1 Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz gegen Larmemissionen nach § 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Bereich entlang der Bahnlinie
Freiburg - Basel und entlang der Bundesstrafle B3 als Flidche gekennzeichnet, bei
der die schalltechnischen Orientierungswerte fiir die stddtebauliche Planung
(Beiblatt zu DIN 18005 -Teil 1- Schallschutz im Stidtebau) durch &uflere Ein-
wirkungen von Verkehrslirm {berschritten werden. Nach DIN 4109 -
Schallschutz im Hochbau- sind besondere bauliche Vorkehrungen zum passiven
Schutz gegen Auflenldrm erforderlich und bei Aufenthaltsriumen der Wohn- und
sonstigen Nutzung, die gegen die Verkehrsflichen ausgerichtet sind, entspre-
chend der vorgeschriebenen Schallschutzklasse vorzusehen. Entsprechende
MaBnahmen sind z.B. schallddmmende Ausfiihrung der Fassadenbekleidung und
Einbau von Schallschutzfenstern, die die im Lageplan eingetragenen Werte erfiil-
len.

10. Von der Bebauung freizuhaltende Flichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die Flédche zwischen der Bundesstra3e B3 und der Baugrenze zur B3 hin wird als Fla-
che, die von jeglicher Bebauung freizuhalten ist, festgesetzt. Damit wird der Min-
destabstand von 20 m zur Bundesstra3e eingehalten.

Abweichend hiervon sind im Einvernehmen mit der Straenbauverwaltung innerhalb
dieser Festsetzung entlang der B3 Stellplédtze mit einem Abstand von mind. 10 m bis
zur Straflenkante zulédssig.

Es wird bestatigt, daR der Inhalt dieses
Planes sowie die textlichen Festsetzungen
unter Beachtung des vorstehenden
Verfahrens mit den hierzu ergangenen
Beschlissen des Gemeinderates der
Gemeinde Auggen tbereinstimmen.

Auggen, den 16.07,1998

, Blirgermeister
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II. Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 74 Abs. 6 LBO)

1.

1.1

1.2

2.1

2.2
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Dachgestaltung nach § 74 Abs. 1 LBO

Dachform, Dachneigung (§ 74 Abs. 1 LBO)

00 -159 fiir Betriebsgebdude, Hallen und selbststindige Biirogebaude
28° - 38¢ fiir freistehende oder angebaute Wohn- und Verwaltungsgebiude
(siehe Planeinschrieb)

Dachdeckung (§ 74 Abs. 1 LBO)

Fir Sattelddcher sind nur rotbraun bis braune Dachdeckungselemente zulissig.
Bei Flachdéchern (0° - 7°) sind die Dicher zu begriinen.

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen nach § 74 Abs. 1 LBO

Fassaden- und Wandgestaltung ( § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

An fensterlosen Winden und Fassaden sind die Wande ab einer Fliche von 40
m? mit Kletterpflanzen zu begriinen.

Je 15m Gebdudelédnge ist ein Riicksprung der Fassade von max. 1m vorzusehen.

Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Werbeanlagen diirfen nicht als Dachaufbauten angebracht werden. Werbeanla-
gen mit beweglichem Licht sind unzuléssig.

Niederspannungsfreileitungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind nicht zuléssig.
Stiitzmauern (§ 74 Abs. 2 Nr. 1 LBO i.V. m. § 52 Abs. 1 Nr. 27 LBO)

Stiitzmauern an 6ffentlichen Verkehrs- und Griinflichen sind - soweit nicht im
Lageplan zum Bebauungsplan eingetragen - unzulissig.
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5.  Einfriedigungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Entlang 6ffentlicher StraBen und Wege sind Einfriedigungen bis 1,80 m Héhe
zuldssig. Sie sind in der Hohe einheitlich zu gestalten.

Gestattet sind Sockelmauern bis 0,3 m Hohe mit Heckenhinterpflanzung, einfach
Holzzéune oder Maschendrahtzdune mit Heckenhinterpflanzung. Stacheldraht
darf nicht verwendet werden.

Hinweis: ;
Die im Bebauungsplangebiet ausgewiesenen bebauten Grundstiicke sind entlang
der DB-Grenze mit einer dauerhaften Einfriedigung abzugrenzen.

6.  Stellpliitze (§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

LKW-Stellpldtze sind mit wasserundurchldssigen Beldgen, andere Stellplitze
mit wasserdurchldssigen Beldgen zu versehen.

7.  Gestaltung unbebauter Flichen der bebauten Grundstiicke
(§ 74 Abs. 15 LBO)

Auf den Grundstiicken anzulegende, notwendige Wege sind mit wasserdurch-
lassigen Materialen auszufiihren (z.B. Pflaster, Rasenfugenpflaster, wasserge-
bundene Decke, Schotterrasen, u.a.).

Je angefangene 500 m? Grundstiicksfliache ist mindestens 1 groBkroniger, ein-
heimischer Laub- oder Obstbaum zu pflanzen, zu pflegen und bei Verlust zu er-
setzen. Bestehende bzw. durch Pflanzgebot festgesetzte Laub- oder Obstbdume
werden angerechnet.

8.  Auffangen und Versickern von Regen- und Schmelzwasser der Dachfléichen
in Sinne von §1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB

Auf den Grundstiicken ist eine Mdglichkeit vorzusehen, das anfallende Dach-
wasser breitflichig in Form von Mulden- bzw. Mulden-Rigolensystemen zu
versickern. Die dezentrale Versickerungsanlage muB nach anerkannte Regeln der
Technik geplant und hergestellt werden (ATV A-138).

Fiir die Anlage ist eine wasserrechtliche Genehmigung erforderlich.
Von den bebauten Grundstiicken darf jeweils nur ein maximal 10%-iger Abfluf-
anteil als Notiiberlaufmenge in Form einer Mulde zur StraBe der Regenwasser-

kanalisation zugeleitet werden.

Aullerdem wird empfohlen, auf den privaten Grundstiicken eine Regenwasser-
sammelanlage (Zisterne) einzurichten. Der Uberlauf darf nicht an die éffentliche
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Kanalisation angeschlossen werden, sondern muf} der Versickerungsanlage zuge-

fithrt werden.

III. Hinweise

1. Die Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes (BodSchG), insbesondere § 4, sind
einzuhalten.

2. Bei Bodenfunden haben die ausfiihrenden Firmen gemd § 20 Denk-
malschutzgesetz Meldepflicht.
Ferner sind der Beginn der Bau- bzw. Planierarbeiten drei Wochen vorher dem
Landesdenkmalamt bekanntzugeben.

3. Griinfldchen sind so gestalten, dafl dort anfallendes Regenwasser weitestgehend
versickern kann.

4. Bei Baugesuchen ist das Merkblatt der DVGW Technische Regeln Arbeitsblatt
W 405 (Wasserversorgung, Rohrnetz/Loschwasser) zu brachten.

5. Altlasten

Sollte die im Plan eingezeichnete Flache von Erdarbeiten betroffen sein, konnte
auf das Ablagerungsmaterial gestolen werden. Die anfallenden Materialien sind
ordnungsgemif zu entsorgen. Dazu sind bei Verdacht auf Verunreinigungen vor
einer Verwertung oder Deponierung andernorts entsprechende Untersuchungen
des Auffiill- oder Erdmaterials erforderlich. Sollten ungewdéhnliche Fiarbungen
oder Geruchsemmissionen z.B. von Mineralélen oder Teer wahrgenommen
werden, ist umgehend das Amt fiir Umweltschutz im Landratsamt Breisgau-
Hochschwarzwald zu informieren. Die Erdarbeiten sind an dieser Stelle sofort
einzustellen.

Werden bei Bauarbeiten an anderer Stelle Altablagerungen angetroffen, ist das
Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald zu verstdandigen.

6. Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone IIIB fiir die Tiefbrunnen des
Zweckverbandes Wasserversorgung Weilertal. Die entsprechenden gesetzlichen
Auflagen sind bei der Bebauung zu beriicksichtigen und einzuhalten.

Alle héuslichen und gewerblichen Abwésser aus dem Plangebiet sind an die 6f-
fentliche Kanalisation der Gemeinde Auggen abzuleiten.

Samtliche Grundleitungen bis zum Anschlufl an die 6ffentliche Kanalisation
(HausanschluBleitungen) miissen vor Verfiillung der Rohrgriben unter Bezug
auf die jeweils giiltige Entwésserungssatzung durch die Gemeinde Auggen abge-
nommen werden. Eine Abnahmeniederschrift fiir Bauherr und Gemeinde ist an-
zufertigen.

905text2.doc



Bebauungsplan

»Kleinmattweg IIIA, 2. Anderung und Erweiterung®
*

Seite 8
In den AnschluBleitungen an die 6ffentliche Kanalisation sind, soweit sie neu

verlegt werden, innerhalb des Grundstiicks nach der jeweiligen Bestimmung der
Ortsentwisserungssatzung Kontrollschidchte oder Reinigungséffnungen vorzuse-
hen.

Abfallwirtschaft

Der Baugrubenaushub mufi/soll auf den Baugrundstiicken/im Baugebiet verblei-
ben und wieder eingebaut werden.

Uberschiissige Erdmassen sind nachweislich anderweitig zu verwerten. (z.B.
durch die Gemeinde selbst fiir LirmschutzmaBnahmen, Ddmme von Verkehrs-
wegen, Beseitigung von Landschaftsschdden oder iiber eine Aufbereitungsanlage
oder die Erdaushubbérse). Dabei wird vorausgesetzt, dal das Erdmaterial nicht
mit Schadstoffen belastet ist. In Zweifelsfillen sind Bodenuntersuchungen erfor-
derlich. Bei belastetem Material ist die Reinigung oder die geordnete Entsorgung
in einer geeigneten Anlage sicherzustellen.

7. Auf Hinweis des geologischen Landesamtes ist zu beachten, daB“im Plangebiet
Decklehme tiber Niederterrassenschottern den Baugrund bilden. Ortlich kénnen
setzungsempfindliche Auffiillungen, z.B. in alten Kiesgruben, auftreten.

Es wird bestatigt, daR der Inhalt dieses
Planes sowie die textlichen Festsetzungen
unter Beachtung des vorstehenden
Verfahrens mit den hierzu ergangenen
Beschliissen des Gemeinderates der
Gemeinde Auggen iibereinstimmen.

Auggen, den 16.07.1998

G , Blirgermeister
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IV. Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluf3 vom 18.06.1996

Offentliche Bekanntmachung

(§ 2 Abs. 1 BauGB) am

Feststellung des Entwurfs am 10.09.1996 erneute

Offentliche Auslegung des Entwurfs Offenlage

(§ 3 Abs. 2 BauGB) vom 07.10.1996 28.04.1997
bis  07.11.1996 | "25.05.1997

laut 6ffentlicher Bekanntmachung vom

Satzungsbeschluf3 (§ 10 BauGB) am  04.12.1996 03.06.1997

Anzeige (§ 11 BauGB) am O4. 07, 4947

durch

Offentliche Bekanntmachung der y

Anzeige am 04.03. ‘/(’/?’?

Rechtsverbindlich (§ 12 BauGB) am o1. 08 A977

Entschédigungsanspriiche gem. ﬁ

§ 44 BauGB erl6schen am U A2 2000

1. Anderung im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Aufstellungsbeschluf3 vom 16.12.1997
Anhé6rung der Betroffenen Biirger
und der beriihrten Tréger ‘
offentlicher Belange vom |71 ML L
Satzungsbeschluf} (§ 10 BauGB) am  05.05.1998
Rechtsverbindlich durch

Bekanntmachung (§ 10 Abs. 3 BauGB)am 15 OKT. 1998

Gefertigt: Goppingen, den 22.04.1997/30.04.1998
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