Bebauungsvorschriften

rd

Zum Bebauungsplan fiir das Gewann: "Dobelumatten®
in Auggen

I. Rechtsgrundlagen
2

1) 8% 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960
(BEBl. I 8. 341), § 1 der 2. Verordnung der ILandesregierung
gur Durchfihrung des BBauG vom 27, Juni 1961 (Ges.BL.S5.208).,

2) §§ 1 - 3 der Reichsverordnung iiber Baugestaltung von -

10. November 1936 (BGB1L. I S. 938).

3) §9 2 Abs. 4, 32, 33 Abs. 4 und 109 der Iandesbauordnung in
der Tassung der Bekanntmachung vom 26, Juli 1935 (BVBL.S. 187).

II. Pestsetzungen

1. dweckbestimmung des Baugebietes

(1) fn dem Baugebiet dlirfen - abgesehen von kleinen Hebenge=
béuden (vgl. &) nur Gebdude erstellt werden, die aussehlieBlich
gun Wohnen besthmmt sind.

(2) Betriebve, welche die Nachbarschaft durch Rauch, RuB, Staub,
Démpfe, Geruch, Gerzusche, Erschiitterungen oder #hnliche BEin-
wirkungen belidsthgen kénnen, sind verboten.

2., Zuldssige ﬁberbauung

Die Uberbauung eines Grundstiickes (§ 22 IBO) darf nicht mehr
_als 20 % der Grundstiicksfliche betragen.

3. Bauweise, (Grens= und GehHundoabstand

(1) In dem Baugebiet ist die offene Bauweise (BinzelhBuser)
nach MaBgabe des Gestaltungsplanes vorgeschrieben.

(2) Fiir die zuldssige GeschoBzahl, die Stellung und die Pirste
richtung der Gebdude sind die Bintragungen im Gestaltungsplen
mafBgebend,

(3) Bei der offenen Bauweise muB der seitliche Grenzabstand der
Hauptgebtiude von den Nachbargrenzen mindestens 4,00 m betragen.
Die Summe der seitlichen Grenzabstinde mifl mindestens 12,00 m
betragen, wobei der geringste Abstand 4,00 m betragen muB.




4. Gestaltung der Bauten

(1) Die Grundrisse der Gebiude sollen ein langgestrecktes
Rechteck bilden. Dabei scll die Gebdudeléngsseite bei einge-
schossigen Gebduden in der Regel mindestens 9,00 m betragen.

(2) Die HBhe der Gebdude darf vom eingeebneten Geldnde - bis

zur_Traude betragen:

bei eingeschossigen Gebiuden 4,00 m

(3) Die Sockelhbhe der Gebiude (Oberkante Erdgeschof8fuBboden)
ist mbglichst niedrig su halten, sie darf auf der, dem Hang zu-
gewendeten Seite, nicht mehr als 0,60 m betragen,

(4) In den stark geneigten Zonmen des GelHdndes dlirfen die Ge-
béude falseitig mit seinem Hauptgeschof mehr als in Gestaltungs-

plan vorgesehen in Erscheinung treten. Das Untergeschofl wird
als HauptgeschoB gerechnet, wenn die Hohe vom endgliltigen (ein-
geebneten oder natiirlichen) Gelidnde bis Oherkante BrdgeschoB-
fuBboden mehr als 1,70 m betridgt.,.

(5) An- und Vorbauten an den Gebiuden sind nur gestattet, wenn
sle in einem angemessenen GrdSenverhilinis zum Hautpgebdude
stehen und sich arehitektonisch einfiigen.

(6) Penstersffnungen sind in ihrer Gribe und Verteilung in der
Wandfliche harmonisch su gesialten.

(7) Die Dachneigung der einzelnen Gebiude gind im Gestaltungs-
plan eingetragen.

Sle betrigt bei eingeschossigen Gebiuden mit flachgeneigtem
Dach 25 - 30°

Bei elingeschossigen Gebiduden mit steilgeneigtem Dach 45 - 50°

Flir die Dachdeckung sollen in der Regdl:

bei eingeschossigen Gebduden mit flachgeneigtem Dach dunkel
engobierte IMlachdachpfannen

bei eingeschossigen Gebiuden mit steilgeneigtem Dach dunkel
engoblerte Biberschwanzziegel verwendet werden.

(8) Nur bei den eingeschossigen Hauptgebiuden mit Steildach
diirfen im Dachraum Wohnungen und Wohnriume eingebaut werden. Beil
Hauptgehduden mit flachgeneigtem Dach ist nur der Einbau von
Bingelwohnriumen an den Giebelseiten gestattet. Die Riume miin-
sen ihre Belichtung und Beliiftung jedoch ausschlieBlich durch

§
a3



Giebelfenster erhalten. Die Belichtung und Beliiftung des
nichtausgebauten Dachbodens muB durch liegende Fenster
erfolgen.

(9) Die Ausfithrung eines Kniestockes ist nur bei den einge-
schossigen Gebiuden mit Stelldichern bis zu einer HBhe von
0,80 m, gemessen zwischen Oberkante LrdgeschoBdecke und dem
Sehnittpunkt der AuBenseiten der Umfassungswand mit der Unter-
seite der Sparren, zZuldgsig.

Bei eingeschossigen Gebduden mit Flachddchern ist die Ause
fihrung eines Kniestockes nicht gestattet; nur in besonders
begriindeten Ausnahmefdllen kann ein solcher bis zu einer

Hohe von 0,30 m gugelassen werden.

(10) Dachgaupen und Dachaufbauten sind nur bei Gebiuden mit
Steildach gestattet. Sie sind auf der Dachfliche s0 zu ver—
teiieng d88 eine harmonische Wirkung entsteht und die Klarheit
der Dachform nicht beeintrachtigt wird. In keinem Falle darf
die Gesamtlénge der Dachgaupen bei febiuden mit Satteldichern
mehr als ein Drittel der jeweiligen Seitenlsnge des Gebiiudes
betragen. Die Hohe der Stirmseiten der Gaupen soll, im Rohbau
zwischen Dachflidche und Unierkante der Sparren gemessen, nicht
mehr als 0,90 m betragen. Dachgaupen und Dachaufbauten sind so
anzuordnen, daf die Traufe nicht unterbrochen wird. Unterhalb
3 Ziegelreihen durch-
laufen. Die Beitenwangen der Dachgaupen und Hachaufbautem 801
lon in Farbe und Baustoff der Dachdeckung angepaft werden.

der Dachgaupen miissen mindestens 2 oder

5. Nebengebidude und Garagen

(1) Die besondere Eigenart dieses Iandschaftsraumes macht es
erforderllich, die Gnrage innerhalb dem Hausgrundrif aufgunchmen
und auf besondere Nebengebiude zu verzichten. In all jenen Pillex
in denen dies nicht méglich ist, ist der Garagenbaukdrper in
einen guten baulichen Zusammenhang mit dem Hauptgebiude gu
bringen. Vor Planungsbeginn flir das einzelne Gebiude ist der
Jeweilige Architekt anzuweisen, mit dem Ortsplaner und dem
Ingenieurbiiro, das fiir die StraBenplanung verantwortlich ist,

die Stellung der Garage zu kliren.



(2) In jedem Falle miissen erforderlich werdenmde Nébengebéude
eingeschossig erstellt werden:; die freistehenden vorgesehenen

Garagen zweier benachbarter Grundstiicke sind zZu einen Baukdrper
zusammenzufassen,

(3) Die Traufhshe darf héchstens 3,00 m betragen. Das Dach ist
als flache Dachdecke auszubilden.

b, Einfriedigungen

(1) Die Einfriedigungen der Grundstiicke an Sffentlichen Strafen
und Plédtgen sind fiir xdie einzelnen StraBensziige einheitlich zu
gestalten. Gestattet eind:

Sockel bis 0,30 m Hbhe aus Naturstein oder Beton mit Hecken-
pflanzungen aus bodenstindigen Stréuchern, einfache Holzzidune
(Lattenzsune) mit Heckenhinterpflanzung.

Die Gesamththe der Einfriedigungen soll daB MaB von 0,80 m
nicht tberschreiten. Fiir die Hohe der Einfriedigungen an StraBen-
einnindungen und Kreuzungen gilt § 8 Abs. 2 der Kreisbauerdnung.

(2) Die Verwendung von Stacheldraht als Finfriedigung ist nicht
gestattetd.
7. Grundstiicksgestaltung und Vorgirten

(1) Anfillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so durche—
zufihren, dafi die gegebenen natiirlichen Gelindeverhiltnisse nog-
lichst wenig beaintréchtigt‘werden. Die Gelindeverhdlitnisse der
Nachbargrundstiicke sind dabei zu beriucksichtigen.

(2) Vorgéirten sind nach irstellung der Gebiude als Ziergirten
oder liasenfléchen anzulegen und zu unterhalien.

Bei Anpflanzung von Biumen und Strimachern sollen bodenstindige
Gehilze verwendet werden.

(3) Vorplitze milssen planiert und vefestigt werden,

BUUlntwidsserung

(1} H8usliche Abwidsser sind unmittelbar in das Oriskanalnets
abzuleiten (bei zentralen Kldranlagen.).

(2) Die fir Entwidsserungsanlagen erforderliche wasserpolizei-
liche Erlaubnis bleibt unberiihrt.



S, Planvorlage

8c¢pen den iiblichen Unterlagen filr Baueingaben kann die
Baupolizeibehtrde die Darstellung der anschlieBenden
Nachbarhduser und erforderlichenfzlls wietere Brgidnzungen
urch entsprechende Lichtbilder oder Modelle verlangen.

10. Ausnshmen und Befreiungen

Fir Ausnahuwen und.Befreiungen von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes gilt § 31 BRaug.

Aygzen, den <do7e TSET

Der Gemeinderat:




