Kreis Breisgau - Hochschwarzwald

Gemeinde Auggen
Gemarkung Auggen

Bebauungsplan ,Hofacker Siid“

Textliche Festsetzungen

L. Planungsrechtliche Festsetzungen

a) Baugesetzbuch (BauGB) Teil A in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) mit den jeweiligen Anderungen.

b) Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990,
(BGBI. 1 S$.132) mit den jeweiligen Anderungen.

c) Planzeichenverordnung (PlanzVO), Verordnung tber die Ausarbeitung
der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenver-
ordnung 1990 — PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58)

d) Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 08.08.1995
(GBI. S. 617)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

1.1 WA= Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO). Folgende im allge-

1.2 Mi=

meinen Wohngebiet § 4 Abs. 2 zulassigen Nutzungen sind
nicht zulassig:

e Schank- und Speisewirtschaften

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke

Nach § 4 Abs. 3 sind nur sonstige nicht stérende Gewerbebe-
triebe ausnahmsweise zulassig.

Mischgebiet (§ 6 BauNVO). Folgende im Mischgebiet § 6 Abs.

2 zulassigen Nutzungen sind nur zulassig:

e Wohngebaude

e Geschéfts- und Birogebaude

e Sonstige, das Wohnen nicht wesentlich stérende
Gewerbebetriebe

Die nach § 6 Abs. 3 ausnahmsweise zuldssige Nutzung ist
nicht zulassig.
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2.1

2.2

3.

2

1.3 GB = Flache fir den Gemeinbedarf (§ 9 (1) 5 BauGB). Zuléssig sind
Gebaude oder Gebéaudeteile fur Zwecke der Kinderbetreuung,
sowie Wohnungen fir Personal und die notwendigen Stell-
platze oder Garagen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB; §§ 16,17 und 18 BauNVO)

Das Maf3 der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ) und
die maximale Hohe der baulichen Anlagen dargestelit.

Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)

0,4 = Grundflachenzahl, siehe Planeinschriebe

Hoéhe der baulichen Anlage (§ 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)

Die H6he der baulichen Anlagen bemiBt sich nach der maximalen Gebaude-
hoéhe (Hmax) entsprechend den Planeinschrieben und Schemazeichnungen
im Lageplan zum Bebauungsplan.

Die maximale Geb&udehéhe wird Uber der festgesetzten Bezugsebene (B)
festgelegt. '

Die festgesetzte Bezugsebene (B) beschreibt im Zusammenhang mit der
maximal zulassigen Gebdudehéhe die Erscheinungen des Gebaudes in der
Landschaft. Sie wird Gber NN (Normal-Null) festgesetzt. Sie muR nicht iden-
tisch sein mit der Erdgeschof3fuBbodenhéhe (EFH) oder der FuRbodenhéhe
(FH). Diese kénnen bei Einzelbauvorhaben abweichend bis max. 0,5m tber
oder unter der angegebenen Bezugsebene festgelegt werden, sofern Hmax
nicht tberschritten wird.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 22 BauNVO)

= offene Bauweise; es sind Einzelhduser und Doppelhduser

zulassig.

Zuldssige Zahl der Wohneinheiten (§ 9 (1) 6 BauGB)
In dem allgemeinen Wohngebiet (WA) und dem Mischgebiet (M) ist die Zahl

der hochstzulassigen Wohnungen auf 2 Wohnungen (Wo) pro Wohngebau-
de beschrankt.
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Fldchen fiir Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB);
§ 12 Abs. 6 BauNVO)

Uberdachte Stellplatze (Ust) und Garagen (Ga) sind nur innerhalb der tiber-
baubaren Grundstiicksflachen zulassig und den dafiir festgesetzten Flachen.
(siehe auch Ziffer | Nr. 1.3)

Vor Garagen sind Stellplatze in einer Tiefe von 5,0 m auszuweisen. Bei Ga-
ragen, deren Zufahrt parallel zur StraBe verlauft, ist ein Abstand von 1, 0 m
zur StralRengrenze einzuhalten.

Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO)

Auf den stralBenseitigen Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen, sofern sie
Gebaude sind, nicht zugelassen. Ansonsten sind Nebenanlagen auch au-
Rerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Fir Nebenanlagen gelten die Grenzabstande nach § 6 LBO.

Pro Grundstiick ist eine Nebenanlage bis 40 m°> umbauten Raum zulassig.
Auf Flachen mit Pflanzgeboten sind Nebenanlagen unzulassig.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Siehe Planeinschrieb.
Nebenfirste sind bis zu 2/3 Lange des Daches der Hauptgeb&ude zulassig.
Abweichungen von der Hauptgebauderichtung sind bis 20° zuldssig.
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8. Pflanzgebot: Anpflanzen von Baumen und Striauchern und sonstige Be-

pflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die hier festgesetzten Bestimmungen sind mit dem Griinordungsplan

(GOP) abgestimmt.

Pfg1: Pflanzgebot fur Einzelbdume im privaten und 6ffentlichen Bereich

Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung sind Einzelb&u-
me anzupflanzen und zu unterhalten. Standortheimische Laubgehélze
und Obstb&dume sind entsprechend der angegebenen Pflanzliste zu
verwenden. Der Pflanzbereich ist verbindlich. Der Standort der festge-
setzten Einzelbdume darf aus erschlieBungs- oder versorgungstechni-
schen Griinden bis 2 m entgegen der Planzeichnung abweichen. Die
entsprechenden Grenzabsténde sind nach dem Nachbarrechtsgesetz

von Baden — Wirttemberg einzuhalten.

Pfg2: Flachenhaftes Pflanzgebot mit Baumen und Strauchern auf privatem

Grund

Pflanzgebot und zur Begriinung des Larmschutzwalls.

Bei flachenhaften Pflanzgeboten sind mindestens 50% der Flache mit
Baumen und Strauchern gemaR der Pflanzenliste zu begriinen. Die
entsprechenden Grenzabstande sind nach dem Nachbarrechtsgesetz
von Baden — Wirttemberg zu beriicksichtigen.

Pflanzliste pfg1 und pfg2 :

Einzelbdaume

Qualitat: Hochstamm, i.d.R. mit Ballen, Stammumfang mind. 16/18 cm.

Acer campestre
Acer platanoides
Carpinus betulus
Faxinus excelsior-
Prunus avium
Quercus petraea
Quercus robur
Sorbus domestica
Sorbus torminalis
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Obstbaume

Feldahorn
Spitzahorn
Hainbuche
Esche
Vogelkirsche
Traubeneiche
Stieleiche
Speierling
Elsbeere
Eberesche
Winterlinde
Sommerlinde

lokale Sorten
auch Wildobst (Apfel, Birne)
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Straucher und Bliitengehdlze
Qualitat: Strauch 60-80 cm, mind. 2 x verpflanzt

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Haselnul®
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weilkdorn
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Gewohnliche Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa arvensis Feldrose

Rosa gallica Essig-Rose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Salix spec. Weiden in Sorten
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Die Pflanzungen miissen nach Fertigstellung des jeweiligen Bauvorhabens,
spatestens jedoch in der nachsten Pflanzperiode ausgefiihrt werden. Die
MaBRnahmen dienen der Aufwertung des neuen Wohngebiets und der Kom-
pensation der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft.

Bei Abgang oder Schadigung des Baumbestandes z.B. durch Naturgewal-
ten, Uberalterung, Schadlingsbefall usw., sind die Baume zu ersetzen.

Fassadenbegriinung wird empfohlen
Folgende Pflanzenliste wird empfohlen:

Schling- und Kletterpflanzen tiber 10 m hoch
Fallopia aubertii Schlingknéterich
Hedera helix Efeu
Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein
Parthenocissus tricuspidata Wilder Wein

Schling- und Kletterpflanzen tiber 5 m hoch

Actinidia arguta Strahlengriffel
Aristolochia macrophylla Pfeifenwinde
Wisteria sinensis Blauregen

Schling- und Kletterpflanzen bis 5 m hoch

Euonymus fortunei Spindelstrauch - verschiedene Sorten
Jasminum nudiflorum Winterjasmin

Lonicera caprifolium Jelangerjelieber

Rosa Kletterrosen - verschiedene Sorten
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10.

10.1

10.2

Fldchen zur Herstellung des StraBenkorpers (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Zur Herstellung der StraBen und Wege sind in den an éffentlichen Verkehrs-
flachen angrenzenden Grundstiicken unterirdische Stiitzbauwerke, Hinterbe-
ton der Randsteine, Schaltschrénke fir Post und Stromversorgung, Auf-
schittungen und Abgrabungen, sowie Lampenfundamente entlang der
Grundstucksgrenze in der erforderlichen Breite und Héhe zu dulden. Der Si-
cherheitsraum ist nach den Vorgaben der RAS-Q 96 mit 0,50 m vorgegeben
und entsprechend einzuhalten. (Siehe Schemazeichnung auf Bebauungs-
plan).

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltwirkungen
nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Fur die Bebauung, auf den entsprechend ausgewiesenen Fliachen im zeich-
nerischen Teil werden gemaR DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau" und
DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" folgende passive SchallschutzmaR-
nahmen vorgeschrieben:

(siehe auch unter Hinweise Ziffer 111.8)

Aussenbauteile von Aufenthaltsraumen von Wohnungen miissen auf der der
Bundesstralle B 3 zugewandten Seiten iiber ein MindestschallddmmaR von
40dB(A) verfiigen (Larmpegelbereich IV).

Bei einer Ausrichtung von Schlafraumen zur BundesstraRe hin sind die
Fenster dieser Rdume mit schallgedampften Liftungsanlagen zu versehen,
die Uber ein Mindestschallddmmmag von 40dB(A) verfiigen miissen.
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11.

1.1.1

1.2

1.3

- Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 74 LBO)

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 LBO)
Dachform, Dachneigung (§ 74 Abs. 1 LBO)

Hauptgebéaude sind wie folgt zulassig:

Gebéaude (Einzel- und Doppelhduser) sind mit einheitlicher Dachform und
Dachneigung auszufiihren. Dachneigung siehe Planeintragung. Es sind Sat-
tel- und Walmdacher zulassig.

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind wie folgt auszufiihren:

e in das Hauptgebaude einbezogen

e Flachdach ist ausgeschlossen

e einzelstehend mit Sattel- und Walmdach

e entlang der Langsseiten der Garagen zu éffentlichen Flachen hin sind
aus 6kologischen und gestalterischen Griinden fiir Pflanzungen die Ge-
holze gemaR der Pflanzenliste pfg 3 zu verwenden. Fassadenbegriinung
ist generell zulassig.

Dachdeckung (§ 74 Abs. 1 LBO)

Fur Hauptgebdude und Garagen gilt:

Es sind rotbraun bis braune Dachdeckungselemente zulassig.
Dachaufbauten und Dacheinschnitte (§ 74 Abs. 1 LBO)

Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Zwerchgiebel sind zusammengerech-
net bis zu 60% der jeweiligen Gebaudelénge zulassig. Der Abstand zur Gie-
belwand und zum First darf jeweils 1,25 m nicht unterschreiten (siehe Sche-
mazeichnung auf Bebauungsplan).

Dachaufbauten auf einer Dachflache sind einheitlich zu gestalten.

Begriinte Décher und Sonnenkollektoren sind generell zuléssig.

Niederspannungsfreileitungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind nicht zugelassen.
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Stiitzmauern (§ 50 Abs. 1, Anhang Nr. 47 LBO)

Stutzmauern an 6ffentlichen Verkehrs- und Griinflachen sind bis zu einer
maximalen Héhe von 0,7m zulassig.

Sie sind entweder als Trockenmauer mit Natursteinen oder aus begriinten
Betonelementen zulassig.

Stellplitze (§ 74 Abs. 2 Nr. 3 LBO)

Um die Oberflachenversiegelung zu minimieren, missen die Park-, Abstell-
und Zufahrtsflachen mit wasserdurchlassigen Materialien ausgebildet wer-
den (z.B. Schotter, Rasengittersteine, in Sandbett verlegtes Pflaster, sicker-
fahiges Verbundpflaster 0.4.), sofern keine Fahrzeuge gewartet / gereinigt
werden und kein Lagern von oder Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
erfolgt.

Gestaltung unbebauter Flichen der bebauten Grundstiicke
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Unbebaute Flachen missen Grunflachen sein und sind gartnerisch anzule-
gen und dauerhaft zu unterhalten. Je angefangene 200 m2 unbebaute
Grundstiicksflache ist mindestens 1 mittelkroniger, einheimischer und stand-
ortgerechter Laub- oder Streuobstbaum gemaR der Pflanzenlisten der pfg's
zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Verlust zu ersetzen. Beste-
hende bzw. durch Pflanzgebot festgesetzte Laub- oder Streuobstbiaume
werden angerechnet.

Einfriedigungen

Zulassig sind Holzlattenzaune bis auf eine Héhe von 0,9m. Maschendraht-
zaune sind nur erlaubt, wenn sie zur StraRenseite hin eingegriint sind und
0,9m Héhe nicht Gberschreiten. Die vorgenannten Héhen beziehen sich auf
die Straenoberkante. Die Hohe von Naturhecken sind entsprechend dem

Nachbarrechtsgesetz von Baden — Wiirttemberg erlaubt.

Gestattet sind Sockelmauern bis 0,3 m Hohe.
Stellplatzverpflichtung (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Die Stellplatzverpflichtung fur Wohnungen (§ 37 (1) LBO) wird auf 2 Stell-
platze je Wohneinheit erhéht.
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Auffangen, Einleiten und Versickern von Regen- und Schmelzwasser
der Dachfléchen (§ 74 Abs. 3 Nr. 2 i.V.m. §1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB)

Um die Belastung der Kanalisation mit Oberflichenwasser zu minimieren,
sind zum Auffangen und Sammeln von Regen- und Schmelzwasser der
Dachflachen Zisternen und Teiche generell zulassig.

Die unterirdische Versickerung von Niederschlagswasser - ohne Bodenpas-
sage - ist nicht zulassig, auch nicht bei Ablaufen aus Zisternen.
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Hinweise

. Wird bei den Bauarbeiten Grundwasser erschlossen, ist gem. § 37 Abs. 4

Wassergesetz fiir Baden-Wurttemberg wie folgt zu verfahren:

Die unvorhergesehene ErschlieBung von Grundwasser hat der Unternehmer
der unteren Wasserbehérde beim Landratsamt Breisgau — Hochschwarzwald
unverzuglich anzuzeigen; er hat die Arbeiten, die zur ErschlieRung gefihrt
haben, einstweilen einzustellen. Die Wasserbehérde trifft die erforderlichen
Anordnungen.

. Bei Bodenfunden besteht gemaR § 20 Denkmalschutzgesetz Meldepflicht. Sie

sind dem Landesdenkmalamt, Archdologische Denkmalpflege, Marienstr. 10a,
79098 Freiburg, Tel.: 0761/20712-0 bekanntzugeben. Dies gilt ebenfalls,
wenn Bildstécke, Wegkreuze, alte Grenzsteine oder &hnliches von den Bau-
maflnahmen betroffen sind.

. Gefahrverdachtige Flachen und Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Altlasten angetroffen, ist das Landratsamt Breisgau —
Hochschwarzwald -Amt fur Wasser- und Bodenschutz- sofort zu verstandigen.

. Die Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes vom 24.06.1991 (BodSchG),

insbesondere § 4, sind einzuhalten:

e Sparsamer und schonender Umgang mit Boden sowie weitgehende Erhal-
tung der Bodenfunktionen.

e Minimierungen von Bodenverdichtungen und Belastungen.
e Seperate Behandlung von Mutterboden.

® Schutz des kulturfahigen Unterboden durch Wiedereinbau, Rekultivierung
oder Gelandemodelierung im Plangebiet.

e Wasserdurchlassige Belage bei Park-, Stellplatz- oder Hofflachen, die nicht
durch Umgang mit wassergefahrdeten Stoffen verunreinigt werden kénnen.

® Der bei der ErschlieBung- und BaumaBnahmen anfallende Bodenaushub
ist soweit als méglich innerhalb des Plangebietes einer Wiederverwendung
zuzufthren.

 Bei einer Verwertung des Bodens auBerhalb des Baugebietes ist folgendes
zu beachten:
Vorraussetzung fir eine Verwertung ist, dass das Aushubmaterial nicht mit
Schadstoffen belastet ist. In Zweifelsfallen sind Bodenuntersuchungen er-
forderlich. Bei belastetem Material ist die Reinigung oder die Beseitigung in
einer geeigneten Anlage sicherzustellen.

¢ Im weiteren wird auf das beiliegende 'Merkblatt - Bodenschutz' des
Landratsamtes, Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz, hinge-
wiesen.
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5. Von dem angrenzenden Mischgebiet (MD) ,Hofacker Il kann es im Rahmen
einer ordnungsgemaRen Bewirtschaftung zeitweise zu Larm- und Geruchs-
emissionen kommen, die aber nicht zu einer Beeintrachtigung der Wohnnut-
zung fUhren werden (s. Schalltechnische Untersuchung vom Mai 99).

Diese sind von den zukiinftigen Anwohnern zu dulden.

6. Das Baugebiet wird im Trennsystem entwassert.

Auf die beiliegende Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt und Ver-
kehr liber die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser wird
hingewiesen.

Alle hauslichen Abwésser aus dem Plangebiet sind in den 6ffentlichen
Schmutzwasserkanal der Gemeinde Auggen abzuleiten.

Samtliche Grundleitungen bis zum AnschluR an die 6ffentliche Kanalisation
(HausanschluBleitungen) missen vor Verfillung der Rohrgraben unter Bezug
auf die jeweils giiltige Entwasserungssatzung durch die Gemeinde Auggen
abgenommen werden. Eine Abnahmeniederschrift fur Bauherr und Gemeinde
ist anzufertigen.

In den AnschluRleitungen an die 6ffentliche Kanalisation sind, soweit sie neu
verlegt werden, innerhalb des Grundstiicks nach der jeweiligen Bestimmung
der Ortsentwéasserungssatzung Kontrolischachte oder Reinigungséffnungen
vorzusehen. Rickstausicherungen sind einzubauen.

Regenwasser, Entfeuchtungs- und Sicherheitsdrainagen um die Gebzude
darfen nur an den Regenwasserkanal angeschlossen werden, damit die
Fremdwassermengen in der Kanalisation minimiert werden.

Das aufgefangene Wasser kann als Teichwasser, zur Gartenbewasserung
oder als Brauchwasser im hauslichen Bereich verwendet werden.

Bei Verwendung des aufgefangenen Wassers im hauslichen Bereich ist der
Einbau eines Wasserzahlers erforderlich.

Far Planung und Bau sind die DIN-Normen sowie die Festsetzungen in der
Abwassersatzung der Gemeinde Auggen einzuhalten. Die entsprechende
Ausfuhrung ist im Antrag fiir die Grundstiicksentwésserung mit darzustellen.

Eine direkte Verbindung von Trinkwasseranlagen mit Regenwasseranlagen ist
nach Trinkwasserverordnung (TrinkwV) vom 05.12.1990 (BGBI. i.S. 2612)
nicht zulassig.

Jeder Bauherr hat wahrend der Bauzeit einen Wasserzahler auf seine Kosten
einzubauen.

7. Wird die ErdgeschossfuBbodenhéhe unterhalb der Bezugsebene festgelegt,
ist vom Bauherren zu priifen, ob eine Entwésserung des Kellergeschosses im
natlrlichen Gefélle noch méglich ist. Ist dies nicht der Fall wird eine eigene
Hebeanlage fiir den jeweiligen Bauplatz benétigt.

375/PLANUNG/TextlFestsetzungen05072000



12
8. Es wird auf das Larmschutzgutachten vom Mai 1999 hingewiesen. Bei der
Grundrisskonzeption sollten Schlafraume, auf der der Bundesstrasse abge-
wandten Seite untergebracht werden.

9. Das gesamte Plangebiet liegt in Zone 1B des Wasserschutzgebietes fir die
Tiefbrunnen I bis V des Zweckverbandes Wasserversorgung Weilertal (Sitz:
Miillheim). Die einschlédgige Rechtsverordnung des Landratsamtes Breisgau-
Hochschwarzwald vom 22.03.1993 ist bei der Bebauung zu beachten. Es
wird darauf hingewiesen, dass diese Rechtsverordnung bestimmte Handlun-
gen / Massnahmen / Nutzungen grundsétzlich verbietet oder einschrankt. Im
Einzelfall (z.B. bei Anlage von Erdwérmesonden) ist vom Landratsamt Breis-
gau-Hochschwarzwald (untere Wasserbehérde) zu priifen, ob eine férmliche
Befreiung von diesen Verboten erforderlich ist bzw. ob diese auch erteilt wer-
den kann.

10.Als Baugrund durften Schwemmlehme und SchwemmléR tber gut tragfahi-
gen Schottern anstehen. Auf einen hinsichtlich des Setzungsverhaltens ein-
heitlichen Grindungshorizont ist zu achten.

Nach der Hydrogeologischen Karte Baden — Wiirttemberg, Kaiserstuhl —
Markgraflerland, besteht der tiefere Untergrund im Planungsgebiet aus
ca. 15 m méachtigen quartaren Kiesen und Sanden. Darunter folgen wech-
selnd durchlassige oligozane Mergel und Kalksteine.

Der Flurabstand des Grundwassers betragt bei mittlerem Grundwasserstand
ca. 20 m.
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Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschlufl

Anderung des Aufstellungsbeschluf
Offentliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses und Biirger-
beteiligung (§ 2 Abs. 1 BauGB)
Biirgerbeteiligung

Feststellung des Entwurfs
1. Offentliche Auslegung des Entwurfs
(§ 3 Abs. 2 BauGB)

laut 6ffentlicher Bekanntmachung vom

Behandlung der eingegangenen
Anregungen und Feststellung des
Entwurfs

2. Offentliche Auslegung des Entwurfs
(§ 3 Abs. 2 BauGB)

laut &ffentlicher Bekanntmachung vom
Satzungsbeschluf (§ 10 BauGB)

dureh-

Offentliche Bekanntmachung deg
Anzeige— \Scafiuussﬁhth ltsszs
Rechtsverbindlich (§10 BauGB)
Entschadigungsanspriiche gem.

§ 44 BauGB erloschen

Gefertigt: Blumberg, den 26.04.2000

Projektgruppe:

PS Planung und Stadtentwicklung GmbH
Biiro Ertel und Partner GbR
Willi-Bleicher-Str. 3, 73033 Géppingen
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24.03.1998
29.09.1998

vom
vom

am 19.03.1999
vom 22.03.1999
bis 22.04.1999
am 29.06.1999

vom 23.08.1999
bis 24.09.1999
13.08.1999

am 07.12.1999
vom 21.02.2000
bis 22.03.2000
11.02.2000

am  02.05.2000

~aMm

am 27, JULl 2000
am 27, Jull 2000

am 31 DEZ 2003

¥, den 02.05.2000

, Blirgermeister

Es wird bestatigt, daR der Inhalt dieses Planes sowie die textlichen Festsetzungen
unter Beachtung des vorstehenden Verfahrens mit den hierzu ergangenen Be-
schliissen des Gemeinderates der Gemeinde Auggen ubereinstimmen.
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Bodenschutz

Allgemeine Bestimmungen

1.

Bei Baumalnahmen ist darauf zu achten, dass nur soviel Mutterboden abge-
schoben wird, wie fur die ErschlieRung des Baufeldes unbedingt notwendig ist.
Unnétiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Freifl-
chen ist zu vermeiden.

Bodenarbeiten sollten grundsétzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt
beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgféltiger Trennung
von Mutterboden und Unterboden durchzufiihren.

Bei Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebietes, z.B. zum Zwecke des
Massenausgleichs, Gelandemodellierung usw. darf der Mutterboden des Urge-
landes nicht Uberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fiir die Auf-
fullung ist ausschlieBlich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare MaR zu
beschranken, wo méglich, sind Oberflachenbefestigungen durchlassig zu ges-
talten.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaR zu entsorgen; er darf nicht als An-
bzw. Auffillmaterial far Mulden, Baugruben, Arbeitsgraben usw. benutzt wer-
den.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fur die Gesundheit von Menschen oder
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen wer-
den kénnen, sind der unteren Bodenschutzbehérde zu melden.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

1.

Ein Uberschu an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf nicht in An-
spruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwen-
den (Griinanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder wiederverwert-
bar auf geeigneten (gemeindeeigenen) Flachen in Mieten zwischenzulagern.
Fur die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m
hoch locker aufzuschitten, damit die erforderliche Durchliftung gewahrleistet
ist.

Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch
Auflockerungen bis an die wasserdurchléssige Schicht zu beseitigen, damit ein
ausreichender Wurzelraum fur die Bepflanzung und eine flachige Versickerung
von Oberflachenwasser gewahrleistet ist.

Die Auftragshohe soll 20 cm bei Griinanlagen und 30 cm bei Grabeland nicht
Uberschreiten.

Es wird bestatigt, daR der Inhalt dieses Planes sowie die textlichen Festsetzungen
unter Beachtung des vorstehenden Verfahrens mit den hierzu ergangenen Be-
schlissen des Gemeinderates der Gemeinde Auggen Ubereinstimmen.

Au g;%l, den 02.05.2000
| }
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Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt und Verkehr iiber die dezentrale Beseitigung
von Niederschlagswasser vom 22. Miirz 1999 (GBL. S. 157)

Auf Grund von § 45b Abs. 3 Satz 3 des Wassergesetzes flir Baden-Wiirttemberg (WG) in der F assung vom 1.
Januar 1999 (GBI. S. 1) wird verordnet:

§ 1 Dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser

(1) Niederschlagswasser wird dezentral beseitigt, wenn es versickert oder ortsnah in ein oberirdisches Gewisser
eingeleitet wird. Fiir das dezentrale Einleiten von Niederschlagswasser in ein Gewisser zum Zwecke seiner
schadlosen Beseitigung ist eine Erlaubnis nicht erforderlich, soweit die Bestimmungen der §§ 2 und 3 eingehal-
ten werden. Eine Erlaubnis ist weiter nicht erforderlich, wenn die dezentrale Beseitigung des Niederschlagswas-
sers in bauplanungsrechtlichen oder bauordnungsrechtlichen Vorschriften vorgesehen ist.
(2) Die erlaubnisfreie Einleitung von Niederschlagswasser, welches von befestigten oder bebauten Fliichen von
mehr als 1 200 m2 stammit, ist der unteren Wasserbehorde anzuzeigen, soweit die Wasserbehorde nicht bereits in
anderen Verfahren Kenntnis von dem Vorhaben erlangt hat. Die Wasserbehérde hat den Eingang der Anzeige zu
bestétigen. Mit dem Vorhaben darf nicht vor Ablauf eines Monats nach Eingang der Anzeige begonnen werden.
(3) Weiter gehende Anforderungen in Wasserschutz- und Quellenschutzgebietsverordnungen bleiben unberiihrt.

§ 2 Anforderungen an die erlaubnisfreie Beseitigung
(1) Niederschlagswasser darf erlaubnisfrei versickert oder als Gemeingebrauch in ein oberirdisches Gewisser
eingeleitet werden, wenn es von folgenden Flichen stammt:
1. Dachfldchen, mit Ausnahme von Dachfléchen in Gewerbegebieten und Industriegebieten sowie Sondergebie-
ten mit vergleichbaren Nutzungen,
2. befestigten Grundstiicksfliachen, mit Ausnahme von gewerblich, handwerklich und industriell genutzten Fl4-
chen,
3. offentlichen StraBlen, die als OrtsstraBen der ErschlieBung von Wohngebieten dienen, und éffentlichen StraBen
auflerhalb der geschlossenen Ortslage mit Ausnahme der Fahrbahnen und Parkplitze von mehr als zweistreifigen
StraBen,
4. beschrankt 6ffentlichen Wegen und Geh- und Radwegen, die Bestandteil einer 6ffentlichen StraBe sind.
(2) Niederschlagswasser wird schadlos beseitigt, wenn es flidchenhaft oder in Mulden auf mindestens 30 cm
méchtigem bewachsenen Boden in das Grundwasser versickert wird. Niederschlagswasser von Flichen nach
Absatz 1 Nr. 1 kann auch in Mulden-Rigolen-Elementen gesammelt und versickert werden. Vor der ortsnahen
Einleitung in ein oberirdisches Gewisser sollen die Maglichkeiten zur Riickhaltung des Niederschlagswassers
genutzt werden.
(3) Anlagen zur dezentralen Niederschlagswasserbeseitigung sind entsprechend den allgemein anerkannten Re-
geln der Technik herzustellen, zu unterhalten und zu betreiben. § 43 Abs. 2 Satz 3 WG gilt entsprechend.

§ 3 Erlaubnispflichtige Beseitisung

Niederschlagswasser darf im Fassungsbereich (Zone 1) und in der engeren Schutzzone (Zone IT) von Wasser-
schutz- und Quellenschutzgebieten und in Flachen schidlicher Bodenverinderungen, Verdachtsflichen, Altlast-
und altlastverdachtigen Flidchen im Sinne des § 2 Abs. 3 bis 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes nicht ohne Er-
laubnis dezentral beseitigt werden. Gleiches gilt fiir Niederschlagswasser von nicht beschichteten oder in 4hnli-
cher Weise behandelten kupfer-, zink- oder bleigedeckten Dichern.

§ 4 Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt mit Wirkung vom 1. Januar 1999 in Kraft.

Es wird bestatigt, daB der Inhalt dieses Planes sowie die textlichen Festsetzungen un-
ter Beachtung des vorstehenden Verfahrens mit den hierzu ergangenen Beschllissen
des Gemeinderates der Gemeinde Auggen tibereinstimmen.
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