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Schriftliche Festsetzungen zum
Bebauungsplan

Teil A : Planungsrechtliche
Festsetzungen (s 9, abs. 1 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9, Abs.l1 Nr.1 BauGB)

1.1 '"Dorfgebiet" MD (§ 5 BauNVO)

1.1.1 In den Dorfgebieten sind Vergniigungsstdtten nach

§$ 5,Abs3 BauNVO, nicht Bestandteil des Bebauungsplans (§ 1,
Abs. 6 Nr. 1 BaulNVo)

In den Gebieten, die nicht mit einer Nutzungsschablone belegt
sind - es handelt sich um die Bereiche des Bestands entlang der
Haupt- und HofackerstraBe, sowie des Erzwegs - sind lediglich
zwel Festsetzungen getroffen: MD, und max.Bautiefe im Plan.
Bedingt hierdurch besteht fir diese Bereiche kein
qualifizierter Bebauungsplan, sondern es gelten die
Bestimmungen des § 34 BauGB.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9, Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Die max. zuldssige  Zahl der Vollgeschosse, die
Grundfl&dchenzahl (GRZ) und die GeschoBfldchenzahl (GFZ) wird
gemdB den Eintragungen im Plan festgesetzt.

22 Héhe der baulichen Anlagen (§ 9, Abs. 1 Nr.l1 BauGB)

2.2.1 Die max. zuldssige TraufhShe betrdgt bei eingeschossigen
Gebduden 4,0 m und bei zweigeschossigen Gebduden 6,5 m.

Die TraufhShe wird gemessen zwischen der Oberkante Erdgeschof
FertigfuBboden und dem Schnittpunkt der GebdudeauBenwand mit
der Dachhaut.

Die Firsthoéhe betrdgt max. 11,0 m .

2.2.2 Die zuldssige H&he des ErdgeschoBfertigfuBbodens (EGFB)
der Gebdude wird mit max. 0,80 m festgesetzt.

Die Hbhe wird gemessen zwischen der Oberkante EGFB und der Héhe
der zugehdrigen ErschlieBungsstrafBe - gemessen in der
Gebdudemitte. Die Hbhenlage der StraBen 1ist den Pl&nen zur
StraBenplanung zu entnehmen.

2.2.3 Bei Doppelhdusern und Hausgruppen sind die First-, Trauf-
und ErdgeschoBfuBbodenhéhen einheitlich auszubilden.



..7_
2.2.4 Der First darf max. 5,3 m iiber der hergestellten
Traufhéhe Jliegen - gemessen 1in der Senkrechten. Ausnahmen
kénnen im Einzelfall zugelassen werden, wenn die hergestellte
Traufhéhe um das MaB der Uberschreitung geringer ist als die
zuldssige.

3. Bauweise (§ 9, Abs. 1 Nr.Z2 BauGB)

3.1 Die Festlegung der Bauweise erfolgt entsprechend den
Eintragungen im Plan.
o - offene Bauweise gemdB § 22, Abs. 2 BauNVO
a - abweichende Bauweise gemdB § 22, Abs.4 BauNVO
wie offene Bauweise, jedoch mit Grenzbebauung auch in
Form von Kettenhdusern im Wechsel mit Garagen

3.2 Die iiberbaubare Grundstiicksfldche wird im zelchnerlschen
Teil durch die eingetragenen Baugrenzen festgelegt.

In den Gebieten ohne Nutzungsschablone (MD) ist die Angabe der
Baugrenzen neben der Art der baulichen Nutzung und der
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen die einzige planungs-
rechtliche Festsetzung. Im ilibrigen findet hier § 34 - BauGB
Anwendung.

4. Stellung der baulichen Anlagen (§ 9, Abs.1l Nr.2 BauGB)

Die Festlegung der Hauptfirstrichtung bzw. der Gebdudestellung
erfolgt soweit erforderlich entsprechend den Eintragungen im
Plan.

5. Nebenanlagen (§ 9, Abs.l Nr.4 BauGB)

5.1 Anlagen und Einrichtungen fiir die Tierhaltung, auch fiir -
Kleintierhaltung sind innerhalb der Planungsgebiete, die mit
einer Nutzungsschablone versehen sind, nicht zuldssig.

Innerhalb des Planungsgebietes sind auBerhalb der‘.Baugrenzen
nur folgende Nebenanlagen und Einrichtungen zuldssig:

- Stellpldtze fiir PKW

— Pergolen

— Aufschiittungen und Abgrabungen

— Stiitzwdnde

- Freitreppen

— Miilltonnenpl&dtze

- Einfriedungen

5.2 Nebenanlagen im Sinne von § 14, Abs. 2 BauNVO sind
~ innerhalb der Baugebiete auch auf den nicht iiberbaubaren
Fl&dchen zulédssig. '
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6. Fl&chen fiir Stellplédtze und Garagen und
Stellplatziiberdachungen (§ 9, Abs.1, Nr.4 BauGB)

6.1 Garagen und Stellplatziiberdachungen sind innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksfldchen, auf den hierfiir festgesetzten
Fldchen (Fldchen fiir Garagen) und nach den Bestimmungen der LBO
zuldssig.

7. Verkehrsflichen (§ 9, Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

7.1 Innerhalb der "Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung"
(WohnstraBen) sind niveaugleiche Mischfldchen fiir FuBgédnger,
Fahrverkehr und ruhenden Verkehr vorzusehen. Eine Detailplanung
ist vor Ausfithrung erforderlich. Hierbei ist vorgesehen, den
Gehweg bei der StraBeneinmiindung an der Hauptstrasse nicht zu
unterbrechen.

7.2 Innerhalb der unter 7.1 genannten WohnstraBe ist die Anlage
einer ausreichenden Anzahl von 6ffentlichen Parkpldtzen fiir PKW
vorgesehen. '

7.3 Neben der B 3 wird der vorhandene Weg als FuB- und Radweg
Ubernommen. Er dient auch dem rickwidrtigen Zugang =zu den
Privatgrundstiicken.

7.4 Fur das Flst. Nr. 470/1 (HauptstraBe 2) ist ein Zugang und
eine Zufahrt von der ErschlieBungsstraBe (Lindenweg), Flst. Nr.
472 nicht zuldssig.

8. Griinflidchen (§ 9, Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

8.1 Im Bereich des 'inneren Gebietes wird eine O&ffentliche
Grinfldche als Kinderspielplatz im Plan ausgewiesen.

Vor Realisierung 1ist eine Detailplanung =zu erstellen.
Vorgesehen sind Anpflanzungen und Geldndeaufschiittungen.

8.2 Fir die straBenbegleitende Begriinung, sowohl auf &ffentli-
cher als auch auf privater Griinfldche, sind einheimische,
Standorttypische Arten zu verwenden.Der Standort 1ist als
Pflanzgebot 1im Plan ersichtlich. Es werden Bdume mittlerer
Kronengré3e folgender Arten empfohlen:

Sommerlinde - Tilia platyphyllos
Winterlinde - Tilia cordata
Spitzahorn - Acer platanoides
~Esche - Fraxinus excelsior
Stieleiche - Quercus robur

Ist eine alleeartige Bepflanzung vorgesehen, sollte nur eine
Baumart verwendet werden.

Al



_9_
8.3 Die Pflanzgebote auf den Privatgrundstiicken, die nicht
unter Ziffer 8.2 fallen (keine straBenbegleitende Begriinung
dartstellen), sind aus dem Planeintrag ersichtlich. Fiir die
Anpflanzung sind einheimische, standorttypische Gehélze =zu
verwenden. (Auswahl der Pflanzenarten siehe Anlage Teil C)

8.4 Auf den festgesetzten 6ffentlichen Griinfldchen 1ldngs der
B3 ist die Errichtung einer Ldrmschutzwand mit beidseitiger
Bepflanzung von Strduchern und mit einer Begriinung durch
Rankgewdchse vorgesehen. Der Verlauf dieser Wand ist im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes dargestellt. Die
Ausfithrung geht auf das in  Ziffer 10 ndher bezeichnete
Lidrmschutzgutachten hervor.

Die Gestaltung und die Art der Begriinung dieser Wand ist vor
Ausfiihrung dem Gemeinderat vorzulegen.

8.5 Fiir die Anpflanzung der Strducher sind die in der Anlage
(Teil C) aufgelisteten Arten zu verwenden.

9. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte ( § 9, Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Zur Sicherung der Erschlieﬁung werden Teilfldchen der
Grundstiicke gemd den Eintragungen im zeichnerischen Teil mit
einem Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrdger belastet.

10. Flidchen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen
Umwelteinwirkungen ( § 9, Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zur Sicherung der vorgesehenen Planung ist ein Gutachten iiber
die Schallimmission vom Biiro Horstmann & Berger in Altensteig
ausgearbeitet worden . Es wird Bestandteil des Bebauungsplans
(Gutachten Nr. 95/27,092-GA.03 vom 8. Mai 1995).MaBgeblich ist
Variante 2.1. des Gutachtens.

10.1 Ldngs der B 3 1ist die Errichtung einer Lidrmschutzwand
vorgesehen. Sie dient der Abschirmung der Bauflidchen gegen die, .
das Planungsgebiet tangierende B 3 (Lirmimmissionen). Die Lidnge
und die Gesamthéhe iiber der OK-Fahrbahn B 3 ergibt sich aus dem
vorliegenden Schallgutachten.

Sie betrdgt auf der StraBenseite 2.0 m und auf der Seite der
Hausgrundstiicke 2.5 m, da das Geldnde um 0.5 m tiefer liegt.

Ebenfalls ist an der Grenze zwischen dem Grundstiick Erzweg 10
(Lgb. 479), auf dem sich ein Gewerbebetrieb befindet, und dem
zur Bebauung angrenzenden Grundstiick, die Errichtung einer
Ldrmschutzwand vorgesehen. HShe und Ausbildung gehen aus dem
vorliegenden Schallgutachten hervor.

Die Unterhaltspflicht und Begrinung der Ldrmschutzwand obliegt
der Gemeinde. In solchen Fillen, wo die Wand auf privatem Boden
steht, oder an ein privates Grundstiick angrenzt, wird zwischen
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Gemeinde und dem jeweiligen Eigentimer eine Vereinbarung
getroffen. -

Im Falle einer Grenzbebauung nach den Bestimmungen des
Bebauungsplans kann fiir diese Teile die Lidrmschutzwand
entfallen, da die notwendige Brandwand als gleichwertiger
Schallschutz zu bewerten ist.Im zeichnerischen Teil ist daher
"Lidrmschutzwand oder Brandwand” angegeben.

10.2 Vom TUV  Freiburg ist eine  Prognose iiber die
Geruchsimmissionen in dem Gebiet ausgearbeitet worden, welche
die gewerbliche Nutzung am Erzweg 10 untersucht.

Es wird die Erhéhung des Kamins dieses Grundstiicks um 5 m
ermittelt, um die erforderlichen Grenzwerte einzuhalten.

Auch dieses Gutachten wird Bestandteil des Bebauungsplans
(Gutachten 95 000 4374 vom 16. Mai 1995).

Im Ubrigen sind mégliche Beeintrdchtigungen, die sich aus der
landwirtschaftlichen Nutzung des Gebietes ergeben, zu dulden
und dndern nichts am Bestandsschutz dieser Betriebe.

11. Fl&dchen fiir Aufschiittungen (9, Abs. 1, Nr.17 BauGB)

Das gesamte Gebiet wird um ca. 0.5 m aufgefiillt.

Die Baugrundstiicke sind mindestens auf das Niveau der internen
ErschlieBungsstraBBe aufzufiillen. Hierzu ist der Baugrubenaushub
zu verwenden. Die Geldndeauffiillung muB mindestens zwischen
ErschlieBungsstraBe und Hausmitte durchgefithrt werden. Die
Aufschiittungen sind zu den Nachbargrundstiicken hin ( durch
B&schungen 1:1,5 ) anzupassen.

12. Anpflanzungen von Biumen und Strduchern (§ 9, Abs. 1, Nr.
25 a BauGB)

Im Planteil wird unterschieden zwischen "Erhaltungsgebot fiir
Bdume/Strducher" und "Pflanzgebot fiir Biume/Strducher"”.

Beziiglich der festgesetzten vorzunehmenden Anpflanzungen sind
die Aussagen des Bebauungsplans - Textteil und Plan - zu
beachten. Es sind heimische Geh&lze zu verwenden.

Siehe hierzu ebenfalls Ziffer 8 der planungsrechtlichen
Festsetzungen.

Pflanzgebote zur Anlage einer Streuobstbepflanzung auf der
mittleren landwirtschaftlichen Fldche, die =zusdtzlich die
Funktion einer Ausgleichsfldche hat, legen die Pflanzung von
einem mittelkronigen Hochstamm je 100 gm Griinfldche fest.

Die Standorte fiir Heckenbepflanzungen sind im zeichnerischen
Teil enthalten. Als Bepflanzung werden heimische Gehd&lze
empfohlen. (siehe Anlage Teil C : Bepflanzungsempfehlungen)
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Der bestehende Baumbestand ist zu erhalten,zu pflegen und nach
natiirlichem Abgang =zu ersetzen. Er ist 1im Planteil mit
"Erhaltungsgebot" gekennzeichnet

13. Fl&ichen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen (§), Abs.1,
Nr.26 BauGB)

Fiir den Ausbau der StraBen und Wege werden unter Umstdnden
Béschungen erforderlich. Diese werden im Verhdltnis 1:1,5 in
die angrenzenden privaten Grundstiicke verzogen.

Teil B : Ortliche Bauvorschriften
(§ 9, Abs. 4, BauGB i.V.m. § 74 LBO)

14. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

14.1 Die max. zuldssige Gebdudetiefe von Wohnhdusern - gemessen
senkrecht zur Hauptfirstrichtung - wird mit 12,0 m festgesetzt.
Ausnahmen kénnen 1im Einzelfall genehmigt werden, wenn die
Uberschreitung durch Gebdudeteile bedingt ist, die von der
GiebelauBenwand um mind. 3,0 m versetzt angeordnet sind.

14.2 Fassaden:

Die AuBenwdnde der Gebdude sind in Bezug auf Farbe und Material
harmonisch der Umgebung anzupassen. Es sind nichtgldnzende
Materialien und gedeckte bzw. pastellierte Farben zu verwenden.

15. Dachgestaltung von Wohngebiuden und Wohndichern

15.1 Es sind lediglich Sattelddcher zuldssig. Verschiedene
Dachfldchen eines Gebdudes miissen die gleiche Dachneigung
haben.

Doppelhduser und Hausgruppen miissen die gleiche Dachform und
Dachneigung aufweisen. Es sind Naturfarbténe von Dachsteinen zu
verwenden.

15.2 Die Dachneigung wird festgelegt mit:
35°-45° fiir Gebdude mit Traufhoéhen bis 6,50 m.

Im Planbereich 5 (siidl. Erzweg) 1ist gemdB Planeintrag eine
Dachneigung von max. ‘30° zuldssig. (siehe auch Ziff. 16.1 und
17.4)

Im Bebauungsplangebiet  kénnen 1im Einzelfall Flachd&cher
zugelassen werden; wenn e€s sich um untergeordnete Gebdudeteile
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mit einem Grundfldchenanteil von weniger als 25 % der gesamten
Grundfldche handelt. Diese Flachdidcher sind einzugriinen, soweit
sie nicht als Terrassen genutzt werden.

15.3 Dachaufbauten (Dachgauben) sind nur bis zu 1/2 der Ldnge
der zugehdérigen Wandflé&dche eines Gebdudes oder einer
Gebdudegruppe zuldssig. Der Abstand zum Ortgang muB mindestens
1,5 m betragen. der Abstand zwischen den Dachgauben sollte 1,5
m nicht unterschreiten.

15.4 Dacheinschnitte sind nur bis zu 1/3 der Lidnge der
zugehSrigen Wandfldche eines Gebdudes zuldssig. Der Abstand zum
Ortgang muB3 mindestens 2,00 m betragen.

15.5 Fir das Gebiet ist ein KabelanschluB vorgesehen. Daher
sind Antennenanlagen nur dann zuldssig wenn anders keine
gleichwertige Empfangsméglichkeit besteht.

16. Dachgestaltung von gewerblich genutzten Gebiuden
(produzierendes Gewerbe, Hallen, Lager etc.) -

16.1 Zuldssig sind Dachneigungen von 0°-30°., Dies gilt nur Ffiir
das Baufeld 5 siidlich des Erzwegs.

7. Nébengebéude, Garagen und Stellplatziiberdachungen

Nebengebidude miissen sich hinsichtlich Baumasse und
Baugestaltung den Hauptgebduden unterordnen und 1in guter
baulicher Zuordnung zum Hauptgebdude stehen.

17.1 Soweit Garagen nicht in die Hauptbaukérper integriert
werden, sind sie mit Sattelddchern zu verstehen, deren
Dacheindeckung 1in Material und Farbe dem der Hauptbaukdérper
entspricht. Werden Garagen als Anbauten hergestellt, sind auch
Pultddcher zuldssig.

17.2 Die Didcher von Tiefgaragen sind zu begriinen, sofern sie
nicht als Terrassen genutzt oder iiberbaut werden. '

17.4 Die D&dcher der Garagen 1in der Gebdudegruppe, die sich
entlang der B 3 erstreckt, sind aus schallschutztechnischen
Griinden mit einem Satteldach auszubilden, dessen Eindeckung und
Neigung dem Hauptgebdude entspricht.

18. Gestaltung der unbebauten Flichen (§9 Abs 1 Nr. 15 BauGB)

18.1 Im Bebauungsplangebiet sind entlang der &ffentlichen
Verkehrsfldchen, Einfriedungen bis max. 1,0 m iiber OK-Gehweg
zuldssig.

N .
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18.2 Aufschiittungen und Abgrabungen, die im Zusammenhang mit
einer BaumaBnahme erforderlich werden, ké&énnen genehmigt werden.
Sie sind im Bauantrag darzustellen.

18.3 Die von der Bebauung freizuhaltenden Sichtfldchen an
Einmindungen sind von Einfriedungen oder jeglicher Art von
Nutzungen iiber 0,80 m iiber der Fahrbahnoberkante freizuhalten.
Bepflanzungen mit Hochstdmmen sind zuldssig.

18.4 Befestigte Fldchen sind auf das erforderliche Minimum zu
begrenzen. Sie sind, soweit mdéglich, aus versickerungsfdhigen
Beldgen herzustellen. Hoffl&chen und Zufahrten sind in
wasserdurchldssigen Beldgen (wassergebundene Decke, Rasen-
pflaster, Pflaster) auszubilden, soweit keine wasserrechtlichen
Vorschriften entgegenstehen.

19. Stellplatzverpflichtung:

Nach § 74 LBO Baden-Wiirttemberg setzt die Gemeinde fest, daB
neu zu errichtende Wohnungen iiber 50 qm Wohnfldche die
Stellplatzverpflichtung von 1.5 Stellpldtzen fir jede
Wohneinheit nachweisen miissen. Dieser Wert kann nur dann nach §
37 LBO auf 1.0 abgerundet werden, wenn die Errichtung von
Stellpldtzen oder Garagen auf dem eigenen Grundstiick unméglich
oder unzumutbar ist.

20. Ausnahmen und Befreiungen

Fiur Ausnahmen und Befreiungen gilt § 31 BauGB und § 56
Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg.
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Teil C Hinweise

20. Vom Landesdenkmalamt Baden-Wiirttemberg werden folgende
Hinweise nachrichtlich nach § 9 Abs. 6 BauGB iibernommen:

Durch das Plangebiet verlduft wahrscheinlich die rémische
RheintalstraBe (Basel-Mainz).

Das Landesdenkmalamt, Archdologische Denkmalpflege, Marienstr.
10a, 70 098 Freiburg, ist mindestens 4 Wochen vor Beginn von
Erd- bzw. ErschlieBungsarbeiten  zu unterrichten, um
Kontrollbegehungen durchfiihren zu ké&nnen.
Sollten dabeil Funde zutage treten, behdlt sich das
Landesdenkmalamt eine Untersuchung des fraglichen Areals vor.
In diesem Fall muBl die notwendige Zeit fiir eine ordnungsgemédfBe
Dokumentation und Bergung eingerdumt werden. Weitere Funde im
Zuge von Erdarbeiten sind gemdB § 20 des Denkmalschutzgesetzes
unverziiglich dem Landesdenkmalamt zu melden.

§ 20 Denkmalschutzgesetz sind historische Bodenfunde beim
Landesdenkmalamt Freiburg, meldepflichtig.

21. Vom Landratsamt- untere Wasser- und untere Bodenschutz-
behérde sind folgende Hinweise iibernommen worden:

21.1 Abfallwirtschaft:

Im Planungsgebiet soll der Baugrubenaushub auf den
Baugrundstiicken verbleiben und wieder eingebaut werden.

Falls eine vollstdndige Wiederverwendung von Aushubmaterial
nicht méglich ist, sollen liberschiissige Erdmassen nachweislich
anderweitig verwendet werden. (z.B. durch die Gemeinde) .

21.2 Altlasten:

Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich im Planungsgebiet
keine altlastverddchtigen Fldchen. Sollten wider Erwarten bei
Erdarbeiten ungewdhnliche Geruchs-emissionen oder Fdrbungen
wahrgenommen werden, ist umgehend das Landratsamt Breisgau-
Hochschwarzwald - Amt fiir Umweltschutz - zu verstdndigen. Die
Erdarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzustellen.

21.3 Bodenschutz:

siehe Beiblatt Bodenschutz vom Landratsamt Breisgau-
Hochschwarzwald.
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22. Landratsamt: Naturschutzbehdérde:

Fiir die Anpflanzung von B&umen, Strduchern und Hecken wird
diesem Hinweisteil eine Anlage beigefiigt (Anlage 3), die
Empfehlungen iiber die zu verwendenden Arten enthalten.

23. Geologisches Landesamt:

Das Planareal "Hofacker" der Gemeinde Auggen liegt 1in der
welteren Schutzzone des Wasserschutzgebietes der Brunnen des
Weilertalverbandes (LfU-Nr. 106) Die entsprechenden
Schutzbestimmungen sind zu beachten.

24. Anlagen:

1. Prognose der Geruchsimmissionen im geplanten
Bebauungsgebiet Hofacker (Projekt Nr. 4623) vom
16.05.1995.

Bearbeitet vom Tiiv Energie und Umwelt, Freiburg.

Z2.Gutachten iber den Schallimmissionsschutz, Baugebiet
Hofacker, (Nr. 95/27.092-GA.03 vom 14.08.1995) bearbeitet
vom Ingenieurbiiro Horstmann und Berger in Altensteig.

3. Empfehlungen fiir die Anpflanzung von Bdumen, Hecken
und Strduchern vom Landratsamt Freiburg, Untere
Naturschutzbehérde in Abstimmung mit dem
Naturschutzbeauftragten.

Auggen, den {2 Mirz 1996

germeisier

Es wird bestatigt, daR der Inhalt dieses

Planes sowie die textlichen Festsetzungen
unter Beachtung des vorstehenden Verfahrens
mit den hierzu ergangenen Beschliissen des
Gemeinderates der Gemeinde Auggen iiber-
einstimmen.

Auggen, den 02.72.7996

Gamb, Biirgermeister




